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 الصفحة المحتویات 
  

  المحدود  الفحص تقریر 
  

 ۱ المجمعة   قائمة المركز المالي
  

 ۲ المجمعة   )أو الخسائر الارباحالدخل (قائمة 
  

 ۳ المجمعة   قائمة الدخل الشامل 
  

 ٤ المجمعة   قائمة التغیر في حقوق الملكیة
  

 ٥ المجمعة   قائمة التدفقات النقدیة
  

 ۳٥ -  ٦ المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة
 
 



ةعمجملاةيرودلاةيلاملاأاوقللدودحملاصحفلاريرقت

)ةيرصمةمهاسمةكرش(يراتعلارامثتسكلربعلاةكرشةرادإسلجمءاضعأ/ةداسلاىلإدودحمصحفريرقت

ةمهاسمةكرش(يراقعلارامنتسكلروبعلاةكرشلةقفاوملاةعمجملايلاملازكرملاةمئاقلدودحملاصحفلالامعأبانمق
٢سرام٣ايف)ةموصم نعاهبةقلعتملاةعمجملاةيدقنلاتاقفدتلاوةيكلملاقوقحيفريفتلاولخدلامئاوقاذكو،٠٢٥
،ىرخلاةممتملاتاحاضيلانماهريغوةماهلاةيبساحملاتاسايسللآصخلمو،خيراتلاكلذيفةيهتنملارهشأةثكنلا

ةبساحملاريياعملآقبطاهلحضاولاولداعلاضرعلاوهذهةعمجملاةيرودلاةيلاملامئاوقلادادعإنعةلوئسملايهةرادلاو
ةعمجملاةيرودلاةيلاملامئاوقلاىلعجاتنتساءادبإيفانتيلوئسموصحنتو،ةيراسلاةيوصملانيناوقلاءوضيفوةمرصملا
اهلدودحملاانصحفءوضيف

ةيرودلاةبلاملامناوقللدودحملاصحفلااا)٢٤ا٠(مفردودحملاصحفلاماهمليرصملارابعمللآقبطدودحملاانصحفبانمف
ةيساسأةروصبتاراسفتسالمعةيرودلاةيلاملامناوقللدودحملاصحفلالمشبأأاهتاباسحبفارمةفرعمبىدنملاوةأشنمل
لقيودودحملاصحفلاتاءارجإنماهريغو،ةبلبلحتتاءارجإقيبطتو،ةيبساحملاوةيلاملاروملانعنيلونسمصاخشأنم
ىلعلوصحلااننكمبليلاتلابو،ةيرصملاةعجارملاريباعملآقبطمنتةعجارمةبلمعنعهفاطنيفآيرهوجدودحملاصحفلا
ةعجارميأريدبنلنحنفهبلعو،ةعجارمةيلمعيفاهفاشتكامتيدفيتلاةماهلاروملاعيمجبةباردىلعحبصنساننأبدكأت
ةبلاملامناوقلاهذهىلع

~
ةلادعبربعتلةقفارملاةعمجملاةيرودلاةيلاملامناوقلانأدقتعنانلعجيامانملعىلإمنيمل؟دودحملاانصحفءوضيفو
اهتاقفدتويلاملااهفادأنعو٢٠٢٥سرام٣ايفةكرشللعمجملايلاملازكرملانعةماهلااهبناوجعيمجيفحوضوو
ةيراسلاةيرصملانيناوقلاءوضيفوةيرصملاةبساحملاريياعملآقبطخيراتلاكلذيفةيهتنملارهشأةثلثلانعةيدقنلا

هاسئالحوثه
يفةدعملاةعمجملاةيلاملامناوقلاهذهنإفةيلاملامناوقللةممتملاتاحاضيلانم)٧-١(مقرحاضيلابهيلإراشموهامك

ملةكرشلانأثيح؟ةكرشلااهردصتسرام٣١يفةيهتنملارهشأةثلثلانعةيلاممناوقلوأدعت٢>٢٥سرام٣١
ةبساحملارايعمتابلطتملآقفوعيمجتلاباهمزلتلوصلاهنانتقامدعلهمعمجمةيلاممناوقدادعابلبقنمةبلاطمنكت
متيتلاوةدحتملاةيبوعلاتاراملاةلودبم.م.ذ.شتلواقملليسراواةكرشيهو؟لامعلاعيمجت)٢٩(يرصمل
٢٠٢٤ماعللخاهفانتقا

)٠)٥ومام))يف٠رهاتلا







 ) مساھمة مصریة  (شركة العبور للاستثمار العقاري شركة 

 المجمعة وتقرأ معھا. ) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة۳٦) إلى (۱یضاح (إالإیضاحات المرفقة من  -
 

۳ 

 المجمعة   قائمة الدخل الشامل
 ۲۰۲٥مارس  ۳۱عن الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 ۲۰۲٤ مارس ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري  
   

 ۳٬۲۸۰٬۳۰٤ ٥٬٤۷۰٬٦٦۰ فترةال ربحصافي 
 - - الدخل الشامل الآخر

 - )۳۳٬۷۰۷( الأجنبیة كیاناتفروق العملة الناتجة عن ترجمة ال
 ۳٬۲۸۰٬۳۰٤ ٥٬٤۳٦٬۹٥۳ إجمالي الدخل الشامل

   



 ) مساھمة مصریة  (شركة العبور للاستثمار العقاري شركة 

 المجمعة وتقرأ معھا. ) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة۳٦) إلى (۱یضاح (إالإیضاحات المرفقة من  -
 

٤ 

 المجمعة   قائمة التغیر في حقوق الملكیة
 ۲۰۲٥مارس  ۳۱عن الثلاثة أشھر المنتھیة في 

رأس المال   
 احتیاطیات  المدفوع 

احتیاطي فروق  
ترجمة الكیانات  

 الأجنبیة
 الاجمالي  رباح مرحلة أ

 جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  مصري جنیھ 
      

 ۱۱۰٬۰۲٥٬٦۰۱ ۱۷٬۲۰۸٬۷۹٦ - ٤٬٦۷٤٬۲۷۰ ۸۸٬۱٤۲٬٥۳٥ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 )۱۹٤٬۹۷۳( )۱۹٤٬۹۷۳( - - - المحول إلى الاحتیاطیات 

 ۳٬۲۸۰٬۳۰٤ ۳٬۲۸۰٬۳۰٤ - - - اجمالي الدخل الشامل 
 ۱۱۳٬۱۱۰٬۹۳۲ ۲۰٬۲۹٤٬۱۲۷ - ٤٬٦۷٤٬۲۷۰ ۸۸٬۱٤۲٬٥۳٥ ۲۰۲٤مارس  ۳۱الرصید في 
 ۲٤٥٬۷۱۰٬۲۸۷ ۳۷٬٦۲٥٬۸۱۱ ۲۳٤٬۸۲٦ ۷٬۸٤۹٬٦٥۰ ۲۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۰۲٤دیسمبر ۳۱الرصید في 

 - )۸۸۲٬٦٤۱( - ۸۸۲٬٦٤۱ - المحول إلى الاحتیاطیات 
 ٥٬٤۳٦٬۹٥۳ ٥٬٤۷۰٬٦٦۰ )۳۳٬۷۰۷( - - اجمالي الدخل الشامل 

 ۲٥۱٬۱٤۷٬۲٤۰ ٤۲٬۲۱۳٬۸۳۰ ۲۰۱٬۱۱۹ ۸٬۷۳۲٬۲۹۱ ۲۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۰۲٥مارس  ۳۱الرصید في  
      

   )۱٥( ) ۱٥( ) ۱٤( إیضاح رقم
 

 

 



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 المجمعة وتقرأ معھا. ) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة۳٦) إلى (۱یضاح (إالإیضاحات المرفقة من  -
 

٥ 
 

 المجمعة  التدفقات النقدیةقائمة 
 ۲۰۲٥مارس  ۳۱عن الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس  ۳۱ إیضاح  
 جنیھ مصري جنیھ مصري  

    التدفقات النقدیة من أنشطة التشغیل
 ٤٬۱٦٦٬٥٦۲ ۷٬۱۳٤٬۲۳۲  قبل ضرائب الدخل  صافي الربح

 ۷۳۰٬۳٤۷ ۱٬۱۸٥٬۸٥۹ )٤( الثابتة  صولالأھلاك إ
 ٦۲٬۱۰۸ ٦۷٬٦۱٤ )٥( إھلاك أصول حق انتفاع

 ) ۱٬۱۸٦٬۱٦٥( )۱۸٬۸۱۹(  أرباح (خسائر) فروق ترجمة عملات أجنبیة
 ٤٬۰۸٤٬٤۰۲ ۱٬٤۲۳٬۲٦۲  فوائد القروض والتسھیلات الائتمانیة

 ۲۰۹٬۲٦۹ ۱٬۰۰۰٬۰۰۰  مخصصات خسائر ائتمانیة
 - ۱٬۱۲۲  اھلاك اصول استثمار عقاري 

 ۱۹٬۲۹۹ ۲٦٬۹۰۹ )٥( أصول حق انتفاعفوائد 
 ) ۲٬۳۹٥٬٥٦۳( ) ۷٬۱۹۱٬۳۹٦( ) ۲٥( فوائد دائنة 

  ۳٬٦۲۸٬۷۸۳ ٥٬٦۹۰٬۲٥۹ 
 ۲۲۱٬٦۰۸ ۱٬۱۰٦٬۲۲٦ )۹(  التغیر في المخزون

 ) ۲٬۱۰٤٬۸۳۱( ) ۹٬۸۳٤٬۸۳٤( ) ۱۰( التغیر في الأعمال تحت التنفیذ
 ٥٬۹٦۲٬٥٥۲ ) ۸٬۰۸٤٬٥۹٥( ) ۱۱( التغیر في العملاء وأوراق القبض 

 ) ۷٦٬۹۸۱٬۰۲۳( ۲۷٬۹۸٤٬٤۱۰ ) ۱۲( التغیر في المصروفات المدفوعة مقدماً والحسابات المدینة الاخرى 
 - ۸٬۳۸٤٬۷۹۳ ) ۲۰( التغیر في المستحق من أطراف ذات علاقة

 ۷۷٬٥٦۱٬۲۹٤ ٤۰۸٬۱٤۳٬٥۱۹ ) ۱۹( التغیر في المصروفات المستحقة والحسابات الدائنة الاخرى 
 ) ۱۸٬۱۳۲٬٤۱۲( ) ۳٥٬٤۱۷٬۲۹٦( ) ۱۸( الموردین وأوراق الدفعالتغیر في  

 - ۳۳٬٦۱۲٬٤۹۲ ) ۲۰( التغیر في المستحق إلى أطراف ذات علاقة
 ) ۷٬۷۸۲٬٥٥۳( ۲٥٦٬٦٥۳٬۸٦۹  (المستخدمة في) أنشطة التشغیل  الناتجة من التدفقات النقدیة

 ) ٤٬۰۸٤٬٤۰۲( ) ۱٬٤۲۳٬۲٦۲(  فوائد مدفوعة 
 ) ۱۱٬۸٦٦٬۹٥٥( ۲٥٥٬۲۳۰٬٦۰۷  (المستخدمة في) أنشطة التشغیل  الناتجة من النقدیةصافي التدفقات 

    التدفقات النقدیة من أنشطـة الاستثمار 
 - ) ۲٬۰۳٦٬٥٤۲( )٤( مدفوعات لشراء أصول ثابتة 
 - ٥۱٬۷٦٤  فروق ترجمة الاصول الثابتة

 - ) ۳٬۸۲٦٬۰٤۳(  مدفوعات في مشروعات تحت التنفیذ
 ۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ -  مدفوعات لشراء استثمارات 

 ۲٬۳۹٥٬٥٦۳ ۷٬۱۹۱٬۳۹٦ ) ۲٥( فوائد مقبوضة 
 ۲۷٬۳۹٥٬٥٦۳ ۱٬۳۸۰٬٥۷٥  نشطة الاستثمار أ صافي التدفقات النقدیة الناتجة من

    التدفقات النقدیة من أنشطة التمویل
 ) ۱۲٬٤۳۳٬٥٥۰( ) ۸٬۲٤۳٬۲٥۸(  التغیر في بنوك سحب علي المكشوف 
 ) ۷٤٬۹۰۰( )۸٦٬٤۰۰( )٥( مدفوعات في التزامات عقود التأجیر 

 ) ۱۲٬٥۰۸٬٤٥۰( ) ۸٬۳۲۹٬٦٥۸(  صافي التدفقات النقدیة ( المستخدمة في ) أنشطة التمویل 
 ۳٬۰۲۰٬۱٥۸ ۲٤۸٬۲۸۱٬٥۲٤  فترةالخلال  –صافي الزیادة  في النقدیة وما في حكمھا  

 ۱٬۱۸٦٬۱٦٥ )۱٥٬۹٦۹(  أثر التغیرات في أسعار الصرف 
 ۸٤٬۲۲٤٬٥۱۰ ۱٥۹٬٥۹٥٬۷۷۸  فترةالالنقدیة وما في حكمھا ـ أول 

 ۸۸٬٤۳۰٬۸۳۳ ٤۰۷٬۸٦۱٬۳۳۳ ) ۱۳( فترةالخر آالنقدیة وما في حكمھا ـ 
 

 یتمثل رصید النقدیة وما في حكمھا في الآتي:
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس  ۳۱  
 جنیھ مصري  جنیھ مصري  

 ۸۸٬٤۳۰٬۸۳۳ ٤۰۷٬۷۷۸٬۰۰۰  بالصندوق ولدي البنوكنقدیة  
 - ۸۳٬۳۳۳  ةیالخسائر الائتمان

 ۸۸٬٤۳۰٬۸۳۳ ٤۰۷٬۸٦۱٬۳۳۳  )۱۳نقدیة بالصندوق ولدى البنوك إیضاح (



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
٦ 

 

 نبذة عن الشركة  -۱
 تأسیس الشركة ۱-۱

مسـاھمة مصـریة) وفقاً لأحكام القانون رقم تأسـسـت شـركة العبور للاسـتثمار العقاري (شـركة 
ة    ۱٥۹ اھرة برقم    ۱۹۸۱لســـــنـ ة القـ دھـا في الســـــجـل التجـاري بمـدینـ ذیـة، وتم قیـ ھ التنفیـ ولائحتـ

 وأسھم الشركة مقیدة ببورصة الأوراق المالیة. ۱۹۹٤دیسمبر   ۱۱بتاریخ   ۲۸٦٤۱٦

دة الشــركة مرة أخرى  عام تبدأ من تاریخ القید بالســجل التجاري، وتم تجدید م ۲٥مدة الشــركة  
 .۲۰٤٤دیسمبر   ۹حتى  ۲۰۱۹دیسمبر   ۱۰تبدأ من 

ســبتمبر   ۲۷بتاریخ   ۳٤تم قید الشــركة في ســجل تجاري الھیئة الاقتصــادیة لقناة الســویس برقم  
۲۰۱۷. 

 غرض الشركة ۱-۲
 

ــكان والتعمیر والمباني   • القیام بأعمال المقاولات المتكاملة في مجال مشــــروعات الإســ
 لحسابھا أو للغیر.العامة 

 شراء الأراضي وتقسیمھا وبیعھا وما یستلزم ذلك من أعمال المرافق والبنیة الأساسیة. •
 إقامة المشروعات الصناعیة والترفیھیة والسیاحیة لحسابھا أو لحساب الغیر. •
 إقامة المشروعات السكنیة وبیع وحداتھا أو تأجیرھا لحسابھا أو لحساب الغیر. •
 التوكیلات التجاریة والتوریدات العمومیة.أنشطة الاستیراد و •

ركات والأفراد   ترك بأي وجھ من الوجوه مع الشـ ركة أن تكون لھا مصـلحة أو تشـ كما یجوز للشـ
وغیرھا والتي تزاول أعمالاً شـبیھة بأعمالھا أو التي قد تعاونھا في تحقیق غرضـھا في مصر أو 

ــالفة   ــتریھا أو تلحقھا بھا وذلك  في الخارج كما یجوز لھا أن تندمج في الھیئات ســ الذكر أو تشــ
 طبقاً لأحكام القانون ولائحتھ التنفیذیة.

 فروع أجنبیة ۱-۳
 

 فرع السعودیة: •
ــعودیھ بتاریخ ــیس فرع لھا بالمملكة العربیة الس ــركة بتأس ــنوات   ٥ مدتھا۲۰۲۳یولیو   ۳۰  قامت الش س

 .۲۰۲۸یولیو   ۲۹ تنتھي في
ــركة عن طریق الفرع بإبرام  ــیونال  مقاولة من الباطن   ود  عق  قامت الش للتجارة   مع فرع الغانم انترناش

تنفیذ اعمال مصـنعیات خرسـانة لمشـروع مسـتشـفى طواري    و تتضـمن العقود عقدالعامة والمقاولات  
ة المنورة بقیمـة   المـدینـ ائیـھ و ملیون ریال ســـــعودي  ۱۷٫٦٤بـ ، و عقـد توریـد و تركیـب الأعمـال الكھربـ

 ریال سعودي. ملیون   ۲۳۲٬٥۰٦نصار بالمدینة المنورة  المیكانیكیھ والصحیة لمستشفى الأ
 

 السنة المالیة ٤-۱
 .من كل عام   وتنتھي في آخر دیسمبر  ینایر تبدأ السنة المالیة للشركة في أول

 عنوان الشركة ٥-۱
ي:   ارع حافظ رمضـان   ۷۹المركز الرئیسـ ة    – ۱۰۰بلوك   ۳قطعة رقم  –شـ ادسـ  – المنطقة السـ

 القاھرة.  –مدینة مصر 
ــي: رقم  الفرع   ــر   ۱۰٤الرئیسـ ــراج مول   –الدور العاشـ تقاطع عطیة   –أمامي   ٦مدخل   –السـ

 القاھرة. –مدینة نصر    –الصوالحي مع شارع نجاتي سراج  
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۷ 

 

 :  التابعة  الشركات  عن  نبذة ٦-۱
 

 نسبة المساھمة  غرض الشركة  الدولة  إسم الشركة التابعة 

المتحدة الامارات العربیة  شركة أو أر سي للمقاولات ذ.م.م  ٪ ۱۰۰ مقاولات البناء    
 

 اصدار القوائم المالیة المجمعة ۱-۷
 

ة   الیـ ة  القوائم المـ ة في  الـدوریـ د أول    ۲۰۲٥مـارس    ۳۱المجمعـ ةتعـ الیـ ة    قوائم مـ ة عن   دوریـ مجمعـ
الأرباح    وتعكس أرقام المقارنة  یتم إعدادھا من قبل الشـركة، مارس  ۳۱الثلاثة أشـھر المنتھیة في 

 .للشركة الأم فقط  و الخسائر
 

 المجمعة  القوائم المالیة  اعتماد   ۱-۸
من مجلس إدارة الشـــــركـة بجلســـــتـھ    ۲۰۲٥مـارس   ۳۱في    المجمعـة  القوائم المـالیـة  تم اعتمـاد  

 .۲۰۲٥ ومای ۲۲ المنعقدة في

 المجمعة القوائم المالیة أسس إعداد   -۲
 الالتزام بالمعاییر المحاسبیة والقوانین ۲-۱

وفقاً لمعاییر المحاســبة المصــریة والقوانین واللوائح الســاریة،   المجمعة القوائم المالیة  تم إعداد  
ویتم الرجوع إلى المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة عندما لا یكون ھناك معیار محاســبة مصــري 

 أو متطلبات قانونیة توضح كیفیة معالجة أرصدة ومعاملات معینة.

 أسس القیاس ۲-۲
وفقـاً لفرض الاســـــتمراریـة ومبـدأ التكلفـة التـاریخیـة (مـا لم یرد    المجمعـة القوائم المـالیـة  اد  تم إعـد

 غیر ذلك بإحدى السیاسات المحاسبیة).

 عملة التعامل وعملة العرض ۲-۳
  الأم  بالجنیـھ المصـــــري والذي یمثـل عملـة التعـامل للشـــــركة المجمعـة القوائم المـالیـة  تم عرض 

 .المجمعة القوائم المالیة  وعملة عرض 

 التغییرات في السیاسات المحاسبیة ٤-۲
 .السیاسات المحاسبیة المطبقة ھذا العام متفقة مع تلك السیاسات التي طبقت في العام الماضي

 الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة ٥-۲
ذه   داد ھـ ب إعـ ة  یتطلـ الیـ ة  القوائم المـ دیرات تؤثر على قیم    المجمعـ ام وتقـ ل أحكـ ام الإدارة بعمـ قیـ

وما یصـاحبھا    المجمعة القوائم المالیة  الإیرادات، المصـروفات، الأصـول والالتزامات المدرجة ب
وقد   ، المجمعة القوائم المالیة  من إفصــاحات وكذا الإفصــاح عن الالتزامات المحتملة في تاریخ  

ینشـأ عن عدم التأكد المحیط بھذه الافتراضـات والتقدیرات نتائج تتطلب إدخال تعدیلات جوھریة 
 على القیمة الدفتریة للأصول والالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلیة.

ویتم مراجعة التقدیرات وما یصـاحبھا من افتراضـات بشـكل مسـتمر، ویتم الاعتراف بالتعدیلات  
 تطرأ على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یجري خلالھا مراجعة التقدیرات.التي  

 المجمعـة القوائم المـالیـة  وفیمـا یلي الأحكـام والتقـدیرات الرئیســـــیـة التي تؤثر تـأثیراً جوھریـاً على 
 لشركة:ل
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۸ 

 

 الأحكام ۱-٥-۲
 الاعتراف بالإیراد  

الإیراد بصـــــورة تعكس ات الأداء یتم الاعتراف بـ ل   التزامـ ا إلى العملاء بمبلغ یمثـ د بھـ المتعھـ
ابـل تلـك الالتزامـات، مع الأخـذ في  ــأة أن یكون لھـا حق فیـھ في مقـ ابـل الـذي تتوقعـھ المنشـــ المقـ
الاعتبار شــروط العقد وجمیع الحقائق والظروف ذات الصــلة، وذلك تطبیقاً لمعیار المحاســبة  

 ) "الإیراد من العقود مع العملاء".٤۸المصري رقم (
 
 یراتالتقد ۲-٥-۲

 انخفاض قیمة أرصدة العملاء والأرصدة المدینة الأخرى
ــدة المدینة الاخرى عندما یكون  ــدة العملاء والأرص ــیل من أرص یتم تقدیر المبالغ القابلة للتحص
ــكل فردي، یجري التقدیر   ــبة للمبالغ الجوھریة بش ــیل المبلغ بالكامل لم یعد متوقعاً، وبالنس تحص

لتي لا تعد جوھریة بشـكل فردي، ولكنھا تعدت تاریخ اسـتحقاقھا،  على أسـاس فردي، أما المبالغ ا
فیجري تقییماً إجمالیاً ویوضـــع لھا تقدیر وفقاً للمدة الزمنیة التي انقضـــت منذ تاریخ اســـتحقاقھا  

 استناداً إلى معدلات الاسترداد التاریخیة.

 العمر الافتراضي للأصول الثابتة
مقدر للأصـول الثابتة بغرض حسـاب الاھلاك، ومن شـأن  تحدد إدارة الشـركة العمر الافتراضـي ال

ھذا التقدیر أن یحُدد عقب النظر في العمر الافتراضـــــي المتوقع للأصـــــول أو الاھلاك المادي  
ــي المقدر وطریقة الاھلاك من أجل   ــكل دوري العمر الافتراضـ ــول، وتراجع الإدارة بشـ للأصـ

للمنافع الاقتصــادیة الناشــئة عن ھذه    ضــمان أن طریقة ومدة الاھلاك تتســق مع النمط المتوقع
 الأصول.

 الضرائب
تخضــع الشــركة لضــریبة الدخل المفروضــة في جمھوریة مصــر العربیة، ویتحتم اتخاذ أحكام  
ھامة من أجل تحدید إجمالي مخصـصـات الضـرائب الحالیة والضـرائب المؤجلة، ولقد وضـعت  

ــعة  ــتناداً إلى تقدیرات معقولة، واض ــات، اس ــص ــركة المخص في الاعتبار العواقب المحتملة  الش
ــتند مبلغ ھذا المخصــص إلى   ــلطات الضــریبیة المصــریة، ویس لعملیة الفحص التي تجریھا الس
عوامل عدة منھا الخبرة بالفحوصــات الضــریبیة الســابقة والتفســیرات المتباینة للوائح الضــریبیة  

فات في التفسـیر في من قبل الشـركة ومصـلحة الضـرائب المسـؤولة، وقد تنشـأ مثل ھذه الاختلا
 مواضیع عدة وفقاً للظروف السائدة في جمھوریة مصر العربیة في ذلك الحین.

 انخفاض قیمة الأصول غیر المالیة
تقوم الشــركة بتقییم ما إذا كان ھناك مؤشــرات على انخفاض قیمة الأصــول غیر المالیة في كل 

مالیة لتقییم انخفاض القیمة عندما  فترة من فترات إعداد التقریر، ویجري اختبار الأصـول غیر ال
تكون ھناك مؤشـرات على أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسـترداد، وعند احتسـاب القیمة  
الاسـتخدامیة، تقدر الإدارة التدفقات المسـتقبلیة المتوقعة من الأصـول أو من الوحدة المولدة للنقد  

 مة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة.وتختار معدل الخصم المناسب من أجل احتساب القی

 أھم السیاسات المحاسبیة  -۳

 تجمیع الأعمال ۳-۱
 

 انتقال دة عن تجمیع الأعمال داخل المجموعة باستخدام طریقة الاقتناء وذلك عن اسبتتم المح -
 . لمجموعةلالسیطرة  
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۹ 

 

  ندالأصول المقتناة القابلة للتحدید ع  قیم كما یتم قیاس كلا من المقابل المادي المحول وكذا صافي  -
بإستثناء عملیات تجمیع الأعمال فى المنشآت تحت السیطره الواحده   اء بالقیمة العادلةنالاقت  عملیة

 فیتم قیاسھا بالقیمھ الدفتریھ. 
ً الاضمحلال   اختبارویتم إجراء  - یة أرباح ناتجة من  أ .لشھرة الناتجة من عملیة الاقتناءل  سنویا

 ر. الأرباح أو الخسائ في فاوضیة یتم الاعتراف بھا فوراً ت عملیة شراء 
تناء كمصروف في الفترات التي یتم فیھا تحمل التكالیف  قویتم معالجة التكالیف المتعلقة بالإ -

 .أو حقوق الملكیة مدیونیةلیة مقابل الواستلام الخدمات باستثناء واحد وھو إصدارالأوراق الما
ً سلا یتضمن المقابل المادي المحول المبالغ المدفوعة لت  نیة  قت ة المأبین المنش  ویة علاقات قائمة سابقا

 . والمقتناة وعادة ما یتم الاعتراف بھذه المبالغ في الأرباح أو الخسائر
اء وفي حالة أن الالتزام بدفع نتقخ الال المادي المحتمل بالقیمة العادلة في تاریبیتم قیاس المقا

حقوق الملكیة   ضمن  تبویبھعریف أداة حقوق الملكیة یتم تل  المقابل المحتمل استوفي الشروط المحددة 
ن أي  فإ بخلاف ما سبق   سویة اللاحقة لھ ضمن حقوق الملكیة،ت وتتم معالجة ال قیاسھولا یتم إعادة 

لة في تاریخ إعداد القوائم المالیة مع الاعتراف  دلقیمة العاخر یتم إعادة قیاسھ باآ مقابل مادي محتمل 
 . والخسائرأضمن الأرباح    بأي تغیرات في القیمة العادلة

 
 الشركات التابعة 

 

تسیطر المجموعة على المنشأة   .علیھا المجموعةر ي الشركات التي تسیطھالشركات التابعة 
متغیرة من خلال مشاركتھا وقدرتھا في التأثیر   مر فیھا عندما تتعرض أو یحق لھا عوائدثالمست

 .ة المستثمر فیھاأد من خلال سلطتھا على المنشئوا ععلى ال
ا من تاریخ السیطرة حتى  تتضمن القوائم المالیة المجمعة الشركات التابعة التي تسیطر علیھا بدءً 

 . قد السیطرة فتاریخ 
 

 الحقوق غیر المسیطرة 
 

تھا في القیم المعترف بھا في صافي الأصول القابلة ب المسیطرة بنسیتم قیاس الحقوق غیر  
التغیرات في حقوق ملكیة المجموعة في شركاتھا التابعة والتي  قتناة.للتحدید في المنشاة الم

 .لا تؤدي إلى فقد السیطرة یتم المحاسبة علیھا كمعاملات بین أصحاب حقوق الملكیة
 

 فقد السیطرة
 

د الأصول والالتزامات والحقوق بعالسیطرة على الشركة التابعة فإنھا تست قد المجموعةتفدما نع
ر ناتجة  ائرباح أو خسأ بأيمع الاعتراف   .ود الدخل الشامل الآخر الخاصة بھابنغیر المسیطرة و

الشركة   بقیة فيتعن فقد السیطرة ضمن الأرباح أو الخسائر ویتم الاعتراف بأي استثمارات م
ً التابعة س  . لة عند فقد السیطرة د اعقیمة البال  ابقا

 
 

 الاستبعادات من القوائم المالیة المجمعة 
 

غیر المحققة   والخسائر الأرباحكلا من الأرصدة والعملیات المتبادلة بین المجموعة ویتم استبعاد 
 المعاملات المتبادلة بین المجموعة.ن عالناتجة 

ققة إلا إذا كانت حعة في الأرباح غیر المتبالطریقة المة بنفس قكما یتم استبعاد الخسائر غیر المحق
 .الأصل المحول لاضمحلال قیمة المعاملة تعطي مؤشراً 

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبیة ۳-۲
سـعر الصـرف اللحظي السـائد بین عملة  یتم إثبات المعاملات بالعملات الأجنبیة أولیاً باسـتخدام  

 .في تاریخ المعاملة  التعامل و العملة الأجنبیة
أســــعار والالتزامات ذات الطبیعة النقدیة بالعملات الأجنبیة باســــتخدام   الاصــــولیتم ترجمة 

اریخ  الصـــــرف    ة  في تـ الیـ ة  القوائم المـ ة  ،  المجمعـ ة فروق العملـ افـ ة  ویتم إدراج كـ ائمـ ل بقـ دخـ   الـ
 .)والخسائرأ  الارباح(
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۱۰ 

 

ــولیتم ترجمة  ــھا   الاص والالتزامات ذات الطبیعة غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة والتي یتم قیاس
 .يبالتكلفة التاریخیة باستخدام أسعار الصرف في تاریخ الاعتراف الأول

ــولیتم ترجمة  ــھا   الاصــ والالتزامات ذات الطبیعة غیر النقدیة بالعملة الأجنبیة والتي یتم قیاســ
 .الصرف في التاریخ الذي تحددت فیھ القیمة العادلةبالقیمة العادلة باستخدام أسعار 

 تحدید سعر الصرف اللحظي عند صعوبة التعامل بین عملتین:
عندما تكون ھناك صـــعوبة في تبادل العملة بعملة أخرى في تاریخ القیاس، یجب أن یســـتوفي  

 سعر الصرف اللحظي المقدر الشروط التالیة المقدرة في تاریخ القیاس:
الـذي كـان من الممكن أن تتمكن المنشـــــأة بـھ من الـدخول في معـاملـة تبـادل لو المعـدل   -

 كانت العملة قابلة للتحویل إلى العملة الأخرى.
 .السعر الذي یتم تطبیقھ على معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق -
 الظروف الاقتصادیة السائدة.بعدالة  یعكس معدل  -

 النشاط الأجنبي

القوائم المالیة  على أسـاس أسـعار الصـرف السـائدة في تاریخ  لالتزامات  الأصـول و ا یتم ترجمھ
و یتم ترجمة بنود حقوق الملكیة بسـعر الصـرف وقت التعامل و بنود قائمة الدخل عن  المجمعة 

 . المجمعة القوائم المالیة  العام باستخدام متوسط أسعار الصرف خلال العام المعد عنھا 
و الرصــید المجمع ضــمن بند  یتم الاعتراف بفروق الترجمة ضــمن بنود الدخل الشــامل الأخر

 كیانات الأجنبیة .احتیاطي فروق ترجمة ال
ــمن   ــوره كلیة أو جزئیة فأن مبلغ فروق العملة المتراكم ضــ ــتبعاد الكیان الأجنبي بصــ عند اســ
احتیاطي فروق ترجمة الكیانات الأجنبیة و المتعلق بذلك الكیان یعاد تبویبھ للأرباح أو الخســائر  

 كجزء من أرباح وخسائر الاستبعاد.
 

   وإھلاكاتھاالأصول الثابتة   ۳-۳
 
 الاعتراف والقیاس  ۳-۳-۱

یتم إثبات الأصـول الثابتة المملوكة والتي یحتفظ بھا لاسـتخدامھا في التشـغیل أو توفیر السـلع أو  
ــول الثابتة بقائمة المركز المالي بالتكلفة   الخدمات أو للأغراض الإداریة بالتكلفة، وتظھر الأصــ

والخسـائر المتراكمة لاضـمحلال القیمة، ھذا وتتضـمن  التاریخیة مخصـوماً منھا مجمع الإھلاك 
ــل واللازمة لتجھیزه إلى الحالة التي یتم   ــرة المرتبطة بالأص ــل كافة التكالیف المباش تكلفة الأص

 تشغیلھ بھا في الغرض الذي قررت الإدارة اقتناء الأصل من أجلھ وفي موقعھ.
تي تختلف أعمارھا الافتراضـیة، یتم  عندما یتكون الأصـل من مجموعة من المكونات الرئیسـیة ال

 اعتبار كل من ھذه المكونات أصلاً بذاتھ.
یتم تسـجیل الأصـول في مرحلة الإنشـاء للتشـغیل أو للأغراض الإداریة بالتكلفة، وتتضـمن التكلفة  
أتعـاب المھنیین وكـافـة التكـالیف المبـاشـــــرة المرتبطـة بـالأصـــــل، ھـذا ویتم البـدء في اھلاك ھـذه  

یتم الانتھاء من اعدادھا للاسـتخدام في الغرض المحدد لھا وباتباع نفس الأسـس  الأصـول عندما  
یتم مراجعة القیم المتبقیة للأصــول والاعمار الافتراضــیة لھا وطرق   المتبعة في باقي الأصــول.

 إھلاكھا في نھایة كل سنة مالیة. 

 النفقات اللاحقة على الاقتناء  ۳-۳-۲
ملة التكالیف الخاصـة بإحلال أصـل   ي من المكونات التي یتم اعتبار  یتم رسـ ثابت أو مكون رئیسـ

كل منھا أصـلاً وكذا تكالیف العمرات الجسـیمة التي تتم بعد تاریخ الاقتناء، ھذا ویتم رسـملة أي  
نفقات لاحقة على الاقتناء إذا ما كان سـیترتب عنھا زیادة العائد الاقتصـادي المسـتقبلي للأصـل،  
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لاخرى یتم تحمیلھـا على قـائمـة الـدخـل (الاربـاح أو الخســـــائر)  وفیمـا عـدا ذلـك فـإن كـافـة النفقـات ا
 كمصروف عند تكبدھا.

 الاھلاكات  ۳-۳-۳
یتم تحمیل مصـروف الاھلاك على قائمة الدخل (الارباح أو الخسـائر) وفقاً لطریقة القسـط الثابت  

الافتراضـــي  وذلك على مدار العمر الافتراضـــي المقدر لكل نوع من أنواع الأصـــول أو العمر 
للمكونات الرئیســیة للأصــول التي یتم اعتبار كل منھا أصــلاً بذاتھ (فیما عدا الأراضــي حیث لا 

 یتم اھلاكھا).
 وفیما یلي بیاناً بالأعمار الافتراضیة المقدرة ومعدلات الإھلاك لكل بند من بنود الأصول الثابتة

  سنوات  المعدل بیان الأصول
  ٥۰  %  ۲  مباني وانشاءات

  ٥۰  %  ۲ وحدات بالسنتر(استثمار عقاري)
  ٥  %  ۲۰ آلات ومعدات

  ٥  %  ۲۰ وسائل نقل وانتقال
  ٥  %  ۲۰ أثاث وتجھیزات

  ٥  %  ۲۰ أجھزة ومعدات مكتبیة
  ٤  %  ۲٥ خشب وقمط وحدید

  ٤  %  ۲٥ مباني مؤقتة بالموقع
  ٤  %  ۲٥ تحسینات مباني مؤجرة

     

اھلاك الأصـــــول الثـابتـة عنـدمـا یتم الانتھـاء من إعـداد الأصـــــول وتصـــــبح متـاحـة  یتم البـدء في 
  للاستخدام في الأغراض التي حددتھا الإدارة.

 الارباح أو الخسائر الرأسمالیة ٤-۳-۳
یتم تحدید الارباح أو الخسـائر الناتجة من اسـتبعاد أصـل من الأصـول الثابتة بمقارنة صـافي عائد  

بصـافي قیمتھ الدفتریة وتدرج الارباح أو الخسـائر الناتجة من الاسـتبعاد  الاسـتبعاد لھذا الأصـل  
 بقائمة الدخل (الارباح أو الخسائر).

 اضمحلال قیمة الأصول الثابتة  ٥-۳-۳
بتحدید ما إذا كان ھناك  المجمعة القوائم المالیة  تقوم الشـــــركة بشـــــكل دوري في تاریخ اعداد  

مؤشــر على أن یكون أصــل ثابت قد اضــمحل، وعندما تزید القیمة الدفتریة للأصــل عن قیمتھ 
الاسـتردادیة، فیعتبر أن ھناك اضـمحلال للأصـل وبالتالي یتم تخفیضـھ إلى قیمتھ الاسـتردادیة،  

 وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الدخل (الارباح أو الخسائر).
ارة الناجمة عن اضـمحلال القیمة فقط إذا كان ھناك تغییر في التقدیرات المسـتخدمة  یتم رد الخسـ

لتحدید قیمة الأصــل الاســتردادیة منذ اثبات آخر خســارة ناتجة عن اضــمحلال القیمة، وتكون 
محدودة بحیث لا تتعدى القیمة الدفتریة لأصــــل (نتیجة لرد الخســــارة الناجمة عن اضــــمحلال  

تردادیة لھ أو القیمة الدفتریة التي كان سـیتم تحدیدھا (بالصـافي بعد الاھلاك)  القیمة) القیمة الاسـ
ما لم یتم الاعتراف بالخسـارة الناجمة عن اضـمحلال القیمة بالنسـبة للأصـل في السـنوات السـابقة،  

 ویتم اثبات الرد بقائمة الدخل (الارباح أو الخسائر).

 مشروعات تحت التنفیذ ٤-۳
ــروعات تحت التنفیذ  یتم قید المبالغ التي تن ــراء الأصــول الثابتة في بند مش ــاء أو ش فق على إنش

حتى یتم الانتھاء منھا وتصـــبح متاحة للاســـتخدام في الغرض الذي اقتني من أجلھ ثم یتم تعلیة  
ھا بالتكلفة مخصـوماً منھا مجمع الانخفاض في القیمة   قیمتھ على بنود الأصـول الثابتة، ویتم قیاسـ

 ھلاك لھا لحین تحویلھا لبند الأصول الثابتة.كما لا یتم احتساب إ
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 التأجیر ٥-۳
 یتم الاعتراف أصل حق الانتفاع والتزام عقد التأجیر في تاریخ بدایة عقد التأجیر.

حق   تكلفة أصــل وتتضــمن حق الانتفاع في تاریخ بدایة عقد التأجیر بالتكلفة، أصــل قیاس یتم 
 الانتفاع ما یلي:

 لالتزام عقد التأجیر.مبلغ القیاس الأولي   - أ
أي دفعات عقد تأجیر تمت في أو قبل تاریخ بدایة عقد التأجیر ناقصـــاً أي حوافز إیجار   -ب

 مستلمة.
 أي تكالیف مباشرة أولیة متكبدة. -ت

 

بعد تاریخ بدایة عقد التأجیر یتم قیاس أصل حق الانتفاع بالتكلفة مخصوماً منھا مجمع الاھلاك 
 الاضمحلال، ومعدل بأيً من إجراءات إعادة قیاس لالتزام عقد التأجیر. ومجمع خسائر 

) رقم  المصري  المحاسبة  معیار  في  الواردة  الإھلاك  متطلبات  تطبیق  الثابتة  ۱۰یم  ) الأصول 
التأجیر یحول ملكیة  وإھلاكاتھا في استھلاك تكلفة أصل حق الانتفاع مع مراعاة إذا كان عقد 

نھایة العقد في  أن   الأصل محل  الانتفاع تعكس  تكلفة أصل حق  كانت  إذا  أو  التأجیر  مدة عقد 
خیار الشراء، فیتم استھلاك أصل حق الانتفاع من تاریخ بدایة عقد التأجیر  سبتمبرالمستأجر سی 

وحتى نھایة العمر الإنتاجي المقدر للأصل محل العقد، وفیما عدا ذلك یتم استھلاك أصل حق 
التأجیر إلى نھایة العمر الإنتاجي المقدر لأصل حق الانتفاع أو نھایة الانتفاع من تاریخ بدایة عقد  
 مدة عقد التأجیر أیھما أقرب. 

) اضمحلال قیمة الأصول لتحدید ما إذا  ۳۱یتم تطبیق متطلبات معیار المحاسبة المصري رقم (
 كان أصل حق الانتفاع قد اضمحلت قیمتھ، وللمحاسبة عن أي خسائر اضمحلال تم تحدیدھا.

یتم قیاس التزام عقد التأجیر بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار غیر المدفوعة في تاریخ بدایة العقد،  
الضمني في عقد  الفائدة  باستخدام معدل  التأجیر  التزام عقد  ویتم خصم دفعات الإیجار وزیادة 

(الأرباح أو    التأجیر وأي إعادة تقییم أو تعدیلات لعقد التأجیر، ویتم الاعتراف في قائمة الدخل
الخسائر) بتكالیف الفائدة على التزام عقد التأجیر ودفعات عقد التأجیر المتغیرة غیر المدرجة في  
قیاس التزام عقد التأجیر، وذلك في الفترة التي وقع فیھا الحدث أو الظرف التي أدت إلى تلك  

 الدفعات. 
دلة باستخدام نسبة خصم معدلة،  یتم إعادة قیاس التزام عقد التأجیر بخصم دفعات الإیجار المع

وإذا كان ھناك تغیراً في مدة عقد التأجیر حیث یتم تحدید دفعات الإیجار المعدلة على أساس مدة  
 عقد التأجیر المعدلة. 

یتم إعادة قیاس التزام عقد التأجیر إذا كان ھناك تغیراً في تقییم خیار شراء الأصل محل العقد،  
 معدلة لتعكس التغیر في المبالغ مستحقة الدفع بموجب خیار الشراء.ویتم تحدید دفعات الإیجار ال

قد یختار المسـتأجر عدم تطبیق متطلبات الاعتراف سـالفة الذكر بالنسـبة للعقود قصـیرة الأجل،  
ــة، یتم الاعتراف بدفعات الایجار   ــل محل العقد ذا قیمة منخفضــ والعقود التي یكون فیھا الأصــ

 لقسط الثابت على مدى مدة الایجار أو أساس منتظم أخر.باعتبارھا مصروفاً بطریقة ا

 الأصول غیر الملموسة ٦-۳
 یتم الاعتراف بالأصول غیر الملموسة المقتناه أولیاً بالتكلفة.  

بعـد الاعتراف المبـدئي یتم اثبـات الأصـــــول غیر الملموســـــة بـالتكلفـة مخصـــــومـاً منھـا مجمع  
 الاستھلاك ومجمع خسائر الاضمحلال.

 تحدید العمر الافتراضي للأصول غیر الملموسة كمحددة العمر أو غیر محددة العمر.یتم  
یتم اسـتھلاك الأصـول غیر الملموسـة ذات الاعمار الافتراضـیة المحددة على العمر الاقتصـادي   

للأصـل، ویتم إجراء اختبار قیاس للاضـمحلال عندما یكون ھناك مؤشـر على اضمحلال الأصل  



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۱۳ 

 

لاســتھلاك وطریقة الاســتھلاك للأصــل غیر الملموس بعمر محدد في نھایة ویتم مراجعة فترة ا
 كل سنة مالیة.

 استثمارات عقاریة ۳-۷
یتم الاعتراف بالاســــتثمارات العقاریة بالتكلفة عندما یكون من المحتمل تدفق منافع اقتصــــادیة  

الاحتفاظ  مسـتقبلیة للشـركة ویمكن قیاس تكلفتھا بصـورة یعتمد علیھا وعندما یكون الغرض من 
إمـا تحقیق إیجـار أو ارتفـاع في قیمتھـا أو كلاھمـا وتتضـــــمن ھـذه التكلفـة مـا تم تكبـده لاقتنـاء تلـك 

 الاستثمارات العقاریة.

 الضرائب الدخلیة والأصول والالتزامات الضریبیة المؤجلة ۳-۸
 یتم حساب ضریبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري.

 ضرائب الدخل الجاریة
ل والتزامات ضـرائب الدخل للفترة الجاریة والفترات السـابقة وفقاً للمبلغ المتوقع یتم تقییم أصـو

 استرداده أو سداده لمصلحة الضرائب.
 ضرائب الدخل المؤجلة

یتم الاعتراف بضــریبة الدخل المؤجلة باتباع طریقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بین القیمة  
ــاس الضــریبي) وقیمتھا المدرجة  المعترف بھا للأصــل أو الالتزام   للأغراض الضــریبیة (الأس

 بقائمة المركز المالي (الاساس المحاسبي) وذلك باستخدام سعر الضریبة المطبق.
یتم الاعتراف بضــریبة الدخل المؤجلة كأصــل عندما یكون ھناك احتمال قوي بإمكانیة الانتفاع  

یتم تخفیض الأصـل بقیمة الجزء الذي لن و  بھذا الأصـل لتخفیض الارباح الضـریبیة المسـتقبلیة،
 یتحقق منھ منفعة مستقبلیة.

اح أو  دخـل (الاربـ ة الـ ائمـ إیراد أو مصـــــروف في قـ ة كـ ة والمؤجلـ اریـ ة الجـ یتم ادراج الضـــــریبـ
الخسائر) للفترة، فیما عدا الضریبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس الفترة أو فترة أخرى  

حقوق الملكیة فكذلك یعترف بالضـریبة الناشـئة مباشـرةً ضـمن تم الاعتراف بھا مباشـرةً ضـمن  
 حقوق الملكیة.

 المخزون ۳-۹
 ساس التكلفة الفعلیة أو صافي القیمة البیعیة أیھما أقل.یتم تقییم المخزون طبقاً لأ

صـافي القیمة البیعیة ھي سـعر البیع التقدیري في سـیاق النشـاط العادي ناقصـاً التكلفة التقدیریة  
یتم الاعتراف بـالانخفـاض في قیمـة المخزون إلى   تكلفـة التقـدیریـة اللازمـة لإتمـام البیع.للإتمـام وال

ــائر المخزون ضــمن تكلفة المبیعات بقائمة الدخل (الارباح أو  صــافي القیمة البیعیة وجمیع خس
الخســائر) في الفترة التي حدث فیھا الانخفاض أو الخســارة، ویتم الاعتراف برد الانخفاض في  

النـاتج من الارتفـاع في صـــــافي القیمـة البیعیـة بقـائمـة الـدخـل (الاربـاح أو الخســـــائر)    المخزون
 كتخفیض من تكلفة المبیعات في الفترة التي حدث فیھا الرد.

 (الاستثمار العقاري)  الأعمال تحت التنفیذ ۳-۱۰
تم حصــــر التكالیف التي تم انفاقھا على أيً من مشــــروعات الشــــركة وإدارجھا كأعمال تحت  
ــل للغرض المخصــص من   ــرة بتجھیز الأص ــمن كل النفقات المرتبطة مباش التنفیذ، والتي تتض
أجلھ، ویتم إضـافة الأعمال تحت التنفیذ إلى بند المخزون ضـمن الأصـول المتداولة عندما تصـبح  

 مستكملة وجاھزة.
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 العملاء والأرصدة المدینة الاخرى ۳-۱۱
ــدة المدینة الاخرى  یتم اثبات العملاء وأوراق القبض   والمصــــروفات المدفوعة مقدماً والأرصــ

ائر الاضـمحلال. ائر الاضـمحلال    بالقیمة الأصـلیة للفاتورة أو المعاملة ناقصـاً خسـ یتم قیاس خسـ
"الخســـــائر الائتمـانیـة المتوقعـة النـاتجـة من مخـاطر الائتمـان" بـالفرق بین القیمـة الـدفتریـة للعملاء 

ــدة المدینة الاخرى والق ــائر  والأرصـ یمة الحالیة للتدفقات النقدیة المتوقعة، ویتم الاعتراف بخسـ
الاضــمحلال بقائمة الدخل (الارباح أو الخســائر)، ویتم الاعتراف برد خســائر الاضــمحلال في  

 الفترة التي حدث فیھا الرد.
 المعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة ۳-۱۲

ار المساھمین والمدیرین والإدارة  تتمثل الأطراف ذوي العلاقة في كل من الشـركات الشقیقة وكب
العلیا للشـركة، وتمثل أیضـاً الشـركات المسـیطر علیھا أو خاضـعة لسـیطرة مشـتركة أو نفوذ مؤثر 

، ویتم التعـامـل بنفس الأســـــس والقواعـد التي یتم التعـامـل بھـا من قبـل تلـك الأطراف ذوي العلاقـة
 مع باقي العملاء.

 النقدیة وما في حكمھا ۳-۱۳
ما في حكمھا أرصــدة النقدیة بالصــندوق والبنوك والودائع تحت الطلب وكذا تتضــمن النقدیة و

أرصـدة البنوك سـحب على المكشـوف التي یتم سـدادھا عند الطلب والتي تعد جزءً مكملاً لنظام  
إدارة الأموال بالشـركة لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدیة بالطریقة الغیر مباشـرة، كما تتضـمن  

الأجل عالیة الســیولة والتي یمكن تحویلھا بســھولة إلى مبالغ نقدیة محددة    الاســتثمارات قصــیرة 
 ویكون خطر تعرضھا للتغیر في قیمتھا ضئیلاً.

 الاحتیاطیات ۳-۱٤
 الاحتیاطي القانوني

من صــافي ربح العام لتكوین احتیاطي قانوني حتى   ٪٥طبقاً للنظام الأســاســي للشــركة، یجنب  
مال الشــركة المصــدر ویســتخدم الاحتیاطي بناءً على قرار  من رأس   ٪٥۰یبلغ ھذا الاحتیاطي  

یتم تعلیة علاوة الإصدار الى حساب الاحتیاطي  ،  من الجمعیة العامة وفقاً لاقتراح مجلس الإدارة 
ــاھمھ (۹٤القانوني طبقاً لمتطلبات المادة ( ــركات المســ ) ۱٥۹) من الائحة التنفیذیة لقانون الشــ

 .۱۹۸۱لسنة  

 الاحتیاطیات الاخرى

طبقاً للنظام الأساسي للشركة، یجوز تجنیب احتیاطیات غیر عادیة أو مال استھلاك غیر عادي،  
 ویستعمل الاحتیاطي بناءً على قرار من الجمعیة العامة وفقاً لاقتراح مجلس الإدارة.  

 الاقتراض وتكلفة الاقتراض ۳-۱٥
 الاقتراض

التي تم اســـتلامھا ویتم تبویب المبالغ التي تســـتحق خلال یتم الاعتراف بالاقتراض مبدئیاً بالقیم  
عام ضـمن الالتزامات المتداولة، ما لم یكن لدى الشـركة الحق في تأجیل سـداد رصـید القروض  

، فیتم عرض رصـــــیـد القرض ضـــــمن المجمعـة  القوائم المـالیـة  لمـدة تزیـد عن عـام بعـد تـاریخ  
ل. ة الأجـ ات طویلـ اس القروض    الالتزامـ دئي على یتم قیـ د الاعتراف المبـ د بعـ والاقتراض بفوائـ

ــائر الناتجة عن  ــتھلكة بطریقة معدل الفائدة الفعال وتدرج الارباح أو الخسـ ــاس التكلفة المسـ أسـ
اســـتبعاد الالتزامات بالإضـــافة إلى عملیة الاســـتھلاك بطریقة معدل الفائدة الفعال بقائمة الدخل  

 (الارباح أو الخسائر).
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 تكلفة الاقتراض
یتم رســملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشــرةً باقتناء أو انشــاء أو انتاج الأصــل المؤھل والذي  
یتطلب فترة زمنیة طویلة لتجھیزه للاسـتخدام في الأغراض المحددة لھ أو لبیعھ كجزء من تكلفة 

 الأصل، ویتم تحمیل تكلفة الاقتراض الاخرى كمصروف في الفترة التي تحققت فیھا.
 الیف الاقتراض في الفوائد والتكالیف الاخرى التي تنفقھا الشركة لاقتراض الأموال.تتمثل تك

 المخصصات ۳-۱٦
یتم الاعتراف بالمخصـصـات عند وجود التزام حالي قانوني أو حكمي أو التزام مسـتدل علیھ من 
الظروف المحیطـة نتیجـة لحـدث في المـاضـــــي ویكون من المحتمـل أن یترتـب علیـھ تـدفق خـارج  

تصـادیة یتم اسـتخدامھا لسـداد ذلك الالتزام ویمكن عمل تقدیر موثوق بھ لمبلغ الالتزام،  لمنافع اق
وتعدیلھا عند الضــــرورة   المجمعة القوائم المالیة  ھذا ویتم مراجعة المخصــــصــــات في تاریخ  

وعنـدمـا یكون تـأثیر القیمـة الزمنیـة للنقـد جوھریـاً فیجـب أن یكون   لإظھـار أفضـــــل تقـدیر حـالي.
المبلغ المعترف بھ كمخصــص ھو القیمة الحالیة للإنفاق المتوقع المطلوب لتســویة الالتزام.وفي  
ــم یتم الاعتراف بالزیادة في المخصــص نتیجة مرور الزمن بقائمة الدخل   ــتخدام الخص حالة اس

 روفات التمویلیة.  (الارباح أو الخسائر) ضمن المص

 الموردون والدائنون والحسابات الدائنة الاخرى ۳-۱۷
تمثل الالتزامات التي ســیتم ســدادھا مســتقبلاً مقابل الســلع والخدمات المســتلمة للشــركة ســواء 
وردت فواتیرھا أم لم ترد بعد، كما تلتزم الشــركة بالقوانین واللوائح المصــریة ذات الصــلة في  

 م سدادھا مستقبلاً وإثباتھا.حساب الالتزامات التي سیت

 الإیراد ۳-۱۸
ــبیة   ــتخدام نموذج الإیراد الجدید المكون من خمس خطوات قائمة على المبادئ المحاســ یتم اســ
بشـــأن الاعتراف بالإیراد عند انتقال الســـیطرة على الســـلع أو تقدیم الخدمات إلى العمیل وفقاً 

ع العملاء، وتتمثل الخمس خطوات  ) الإیرادات من العقود م٤۸لمعیار المحاسبة المصري رقم (
 فیما یلي:

 تحدید العقد المبرم مع العملاء. •
 تحدید التزامات الأداء وفقاً للعقد المبرم مع العملاء. •
 تحدید سعر المعاملة وفقاً للعقد المبرم مع العملاء. •
 تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء وفقاً للعقد المبرم مع العملاء. •
الاعتراف بالإیراد على المدار الزمني الذي تحول فیھ المنشـأة السـیطرة على الخدمات التي   •

 یتم الوفاء بھا.
تقدیراً محاســــبیاً، آخذة في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات  رمارس تلتزم المنشــــأة بأن ت

ك طریقـة   العلاقـة عنـد تطبیق كـل خطوة من النموذج على العقود المبرمـة مع عملائھـا، كـذلـ
ــرة بالوفاء  ــول على عقد والتكالیف التي تتعلق مباشـ ــافیة للحصـ ــبة عن التكالیف الإضـ المحاسـ

 بالعقد.
 مقاولاتإیراد ال

تضمن الایرادات من عقود المقاولات القیمة المبدئیة لكل عقد مقاولة بالإضافة لأوامر التغیر أو 
اقـد بشـــــرط   توافر كـاف عن تحقیق تلـك القیمـة وإمكـان  الحوافز أو المطـالبـات اللاحقـة على التعـ

ــكل موثوق فیھ. ــكل موثوق فیھ یتم الاعتراف   تقدیرھا بشــ وحینما یكن تقدیر نتائج المقاولة بشــ
وفي حـالـة عـدم    بـالإیرادات من عقود المقـاولات طبقـاً لطریقـة نســـــبـة الإتمـام وفقـاً لطبیعـة العقـد.

لاعتراف بـالایراد في حـدود مـا تم إنفـاقـھ من  إمكـانیـة تقـدیر عقـد المقـاولـة بشـــــكـل موثوق فیـھ یتم ا
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ا. د ویكون من المتوقع اســـــتردادھـ الیف على العقـ د    تكـ ة للعقـ ــارة المتوقعـ الخســـ یتم الاعتراف بـ
ة المتوقعـة عن الإیراد الكلي للعقـد بغض  ة العقـد الكلیـ كمصـــــروف في حـالـة احتمـال زیـادة تكلفـ

 النظر عن مرحلة إنجاز العقد.
 إیراد الفوائد

ت الإیراد عنـد اســـــتحقـاق الفـائـدة بـاســـــتخـدام طریقـة معـدل الفـائـدة الفعلي، ومعـدل الفـائـدة  یتم إثبـا
الفعلي ھو المعدل المسـتخدم لخصـم الدفعات النقدیة المسـتقبلیة المتوقع سـدادھا أو تحصـیلھا خلال 

الدفتریة    العمر المتوقع للأداة المالیة أو فترة زمنیة أقل إذا كان ذلك مناسـباً لتسـاوي تماماً القیمة
 لأصل مالي أو التزام مالي.

 المصروفات ۳-۱۹
یتم الاعتراف بجمیع المصـــروفات شـــاملة المصـــروفات الإداریة والعمومیة والمصـــروفات  
الاخرى مع ادراجھا بقائمة الدخل (الارباح أو الخســائر) في الســنة المالیة التي تحققت فیھا تلك  

 المصروفات.  

 توزیعات الارباح ۳-۲۰
 یھا الاعلان عنھا.یتم تسجیل توزیعات الارباح كالتزامات في الفترة المالیة التي یتم ف

 التأمینات الاجتماعیة ۳-۲۱
تقدم الشـركة مسـاھمات للھیئة العامة للمعاشـات والتأمینات الاجتماعیة وتحتسـب كنسـبة من راتب  
ــاریف عند   ــر التزامات الشـــركة على ھذه المســـاھمات والتي تحمَل للمصـ الموظفین، وتقتصـ

 استحقاقھا.

 نصیب السھم في الارباح (الخسائر) ۳-۲۲
ائر الفترة  یحسـب النصـیب   مة صـافي أرباح أو خسـ ائر بقسـ ھم في الارباح أو الخسـ ي للسـ اسـ الأسـ

ھم العادیة القائمة خلال  ط المرجح لعدد الأسـ ركة على المتوسـ ھم العادیة للشـ الخاصـة بحملة الأسـ
 الفترة وذلك بعد خصم نصیب العاملین وحصة مجلس الإدارة من الارباح.

 الاضمحلال ۳-۲۳
 ةاضمحلال قیمة الأصول المالی

بتحدید ما إذا كان ھناك دلیل موضـوعي على أن یكون أصـل مالي أو  دوري  بشـكلتقوم الشـركة  
مجموعة من الأصـول المالیة قد اضـمحل. ویعتبر أصـل مالي أو مجموعة من الأصـول المالیة  
قد اضـمحل، إذا فقط كان ھناك دلیل موضـوعي على اضـمحلال القیمة نتج عن حدوث حدث أو 

على التـدفقـات النقـدیة المقـدرة لأصـــــل مالي أو   بالأصـــــل وأثر ذلك ىأكثر بعـد الاعتراف الأول
 مجموعة من الأصول المالیة والتي یمكن تقدیرھا بشكل یعتمد علیھ.

 :الموضوعیة على اضمحلال قیمة الأصل وتتضمن الأدلة
 .إخفاق أو التأخر في السداد بواسطة مدین -
 .لتقبلھا في ظروف أخرىإعادة جدولة مبالغ مستحقة للشركة بشروط لم تكن الشركة  -
 .مؤشرات على إفلاس المدین أو المصدر -
 .التغیرات المعاكسة في حالة السداد بالنسبة للمقرضین أو المصدرین -
 .اختفاء السوق النشطة للأصل المالي بسبب الصعوبات المالیة -
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مســتقبلیة  وجود بیانات واضــحة تشــیر إلى وجود انخفاض یمكن قیاســھ في التدفقات النقدیة ال -
 .المتوقعة من مجموعة من الأصول المالیة

 اضمحلال قیمة الأصول غیر المالیة
بتحدید ما إذا كان ھناك  المجمعة القوائم المالیة  تقوم الشـــــركة بشـــــكل دوري في تاریخ اعداد  

مؤشـر على أن یكون أصـل قد اضـمحل، عندما تزید القیمة الدفتریة لأصـل أو وحدة مولدة للنقد  
ــھ إلى قیمتھ  ــل وبالتالي یتم تخفیضـ ــمحلال للأصـ ــتردادیة، فیعتبر أن ھناك اضـ عن قیمتھ الاسـ

یتم رد الخسـارة    .الاسـتردادیة، وتثبت خسـارة الاضـمحلال بقائمة الدخل (الارباح أو الخسـائر)
اك تغییر في   ان ھنـ اً فقط إذا كـ ــابقـ ا ســـ ة والتي تم الاعتراف بھـ ة عن اضـــــمحلال القیمـ اجمـ النـ
الافتراضــات المســتخدمة لتحدید قیمة الأصــل الاســتردادیة منذ اثبات آخر خســارة ناتجة عن 

مة  اضــمحلال القیمة، وتكون رد الخســارة الناجمة عن الاضــمحلال محدود بحیث لا تتعدى القی
الدفتریة للأصـل القیمة الاسـتردادیة لھ أو تتعدى القیمة الدفتریة التي كان سـیتم تحدیدھا ما لم یتم  
الاعتراف بالخســارة الناجمة عن اضــمحلال القیمة بالنســبة للأصــل في الســنوات الســابقة، ویتم  

  لخسائر).اثبات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمحلال قیمة أصل بقائمة الدخل (الارباح أو ا

 أرقام المقارنة ۳-۲٤
ــتخدم   یعاد تبویب أرقام المقارنة كلما كان ذلك ضــروریاً لتتوافق مع التغیرات في العرض المس

 .  في الفترة الحالیة

 التقاریر القطاعیة ۳-۲٥
قطاع النشـــاط ھو مجموعة من الأصـــول والعملیات المرتبطة بتقدیم منتجات أو خدمات تتســـم  

المرتبطـة بقطـاعات أنشـــــطة أخرى، والقطاع الجغرافي یرتبط  بمخـاطر ومنـافع تختلف عن تلـك  
ــھا عن تلك   ــم بمخاطر ومنافع تخصـ ــادیة واحدة تتسـ بتقدیم منتجات أو خدمات داخل بیئة اقتصـ

 المرتبطة بقطاعات جغرافیة تعمل في بیئة اقتصادیة مختلفة.

 المقاصة بین أصل والتزام مالي ۳-۲٦
والتزام مالي وعرض صـافي المقاصـة في قائمة المركز المالي یتم عمل مقاصـة بین أصـل مالي 

عنـدمـا تمتلـك الشـــــركـة الحق القـانوني القـابـل للنفـاذ لإجراء المقـاصـــــة بین المبـالغ المعترف بھـا 
ویكون لدى الشـركة النیة إما لإجراء التسـویة على أسـاس صـافي المبالغ أو الاعتراف بالأصـول 

ــویة الالتزام في آن واحد ولكي  ــة قابلاً وتس ــركة أن تقوم بعمل المقاص یكون الحق القانوني للش
اق الطرف   اً مـا یكون اخفـ د وقوع حـدث مـا في المســـــتقبـل والـذي غـالبـ اذ فلابـد أن یكون عنـ للنفـ

ات الشـركة العادیة ومتطلبات الاسـواق المالیة والظروف الاخرى  یونیوالآخر ولابد أن یعكس م
 ات النقدیة للشركة.المرتبطة باعتبارات خطر وتوقیت التدفق

 الالتزامات المحتملة والأصول المحتملة ۳-۲۷
ــاح عنھا إلا إذا كانت  لا یتم إثبات الالتزامات المحتملة في قائمة المركز المالي حیث یتم الإفصـ
ــتبعدة، ولا یتم الاعتراف   ــادیة مسـ ــدة للمنفعة الاقتصـ ــادر المجسـ امكانیة التدفق للخارج للمصـ

ولكن یفصـــــح عنـھ عنـدمـا یكون التـدفق الـداخـل    المجمعـة لمـالیـة  القوائم ابـالأصـــــل المحتمـل في 
 للمنفعة الاقتصادیة متوقعاً.

 قیاس القیمة العادلة ۳-۲۸
تمثل القیمة العادلة السـعر الذي من شـأن الشـركة أن تتلقاه مقابل بیع الأصـل أو المقابل المدفوع 

ــوق في  ــاركین في الس ــتند  نظیر تحویل الالتزام في معاملة نظامیة بین المش تاریخ القیاس، ویس
القیاس بالقیمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصـة ببیع الأصـول أو نقل الالتزام سـتحدث  
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۱۸ 

 

ــل أو  ــیعود بأكبر فائدة على الأص ــوق الذي س ــل أو الالتزام أو الس ــي للأص ــوق الرئیس في الس
ضــــات التي من شــــأن وتقُاس القیمة العادلة للأصــــل أو الالتزام باســــتخدام الافترا  الالتزام.

المشـاركین بالسوق استخدامھا عند تسعیر الأصل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشاركین في 
یعملون على تحقیق مصـالحھم الاقتصـادیة. وق سـ ویضـع القیاس بالقیمة العادلة للأصـل غیر   السـ

ــادیة عن طریق ا ــوق على تولید منافع اقتصـ ــارك بالسـ ــتخدام  المالي في الاعتبار قدرة المشـ سـ
الأصــل بأقصــى درجة مقبولة أو عن طریق بیعھ إلى مشــارك آخر بالســوق من شــأنھ اســتخدام  

بة للأصـول المتداولة في سـوق نشـط، یجري تحدید القیمة العادلة   الأصـل بأقصـى طاقة لھ. بالنسـ
تناداً إلى وتقُدر القیمة العادلة للبنود ذات    بالرجوع إلى أسـعار الشـراء السـوقیة المعلنة. الفوائد اسـ

التدفقات النقدیة المخصـومة باسـتخدام أسـعار الفائدة على بنود مشـابھة لھا نفس الشـروط ونفس 
ــائص المخاطر. ــول غیر المدرجة، فتحُدد القیمة العادلة بالرجوع إلى   خصـ أما بالنســـبة للأصـ

وتسـتخدم   المتوقعة.القیمة السـوقیة لأصـل مشـابھ أو بالاسـتناد إلى التدفقات النقدیة المخصـومة  
أنھا بیانات كافیة من   الیب التقییم الملائمة في ظل الظروف المحیطة والتي تتوافر بشـ الشـركة أسـ
ــلة التي یمكن ملاحظتھا  ــتخدام المعطیات ذات الصـ اجل قیاس القیمة العادلة، ومن ثم تعظیم اسـ

ي تصـــــنیف جمیع ویجر  وتقلـل اســـــتخـدام المعطیـات التي لا یمكن ملاحظتھـا إلى الحـد الأدنى.
القوائم المـالیـة الأصـــــول والالتزامـات التي تقـاس قیمتھـا العـادلـة أو یجري الافصـــــاح عنھـا في 

 في فئات جوھریة على قیاس القیمة العادلة ككل: المجمعة 
المستوى الأول: باستخدام اسعار التداول (غیر المعدلة) لأصل أو التزام مطابقاً تماماً في اسواق  

 نشطة.
توى ا توى الأول ولكن یمكن  المسـ عار التداول الواردة في المسـ تخدام مدخلات غیر اسـ لثاني: باسـ

ملاحظتھا للأصــل أو الالتزام بشــكل مباشــر (أي الأســعار) أو غیر مباشــر (أي المســتمدة من  
 الاسعار).

المســتوى الثالث: باســتخدام أســالیب التقییم التي تتضــمن مدخلات للأصــل أو الالتزام لا تســتند  
 ات سوق یمكن ملاحظتھا.لبیان

ــول والالتزامات التي یجري الاعتراف بھا في  على  المجمعة  القوائم المالیة  وفیما یتعلق بالأصـ
ل   لسـ تویات الثلاث للتسـ أة إذا ما كان ثمة تحویلات قد حدثت بین المسـ أسـاس متكرر، تحدد المنشـ

في نھـایـة فترة إعـداد   التصـــــنیف  تقییم   .المجمعـة  المـالیـة    القوائم الھرمي عن طریق إعـادة 
ولأغراض افصـاحات القیمة العادلة، وضـعت الشـركة فئات للأصـول والالتزامات اسـتناداً إلى  
طبیعتھا، وخصــائصــھا والمخاطر المرتبطة بكل منھا والمســتوى التي تصــنف بھ في التســلســل  

 .الھرمي للقیمة العادلة كما ھو موضح أعلاه.
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۱۹ 
 

 الثابتة صولالأ  -٤
مباني   أراضي  

وسائل نقل   آلات ومعدات  وإنشاءات 
 وانتقال 

أجھزة ومعدات  
 مكتبیة 

أثاث  
مباني مؤقتة   خشب وقمط وحدید  وتجھیزات 

 بالمواقع 
تحسینات مباني  

 الإجمالي  مؤجرة

 جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  مصري جنیھ  جنیھ مصري  جنیھ مصري  
           التكلفة 

 ٥۰٬۰٦٥٬٥۷۰ ٤۸۳٬٥۰٦ ۸۱٦٬٦۲۷ ۲۱٬۸۱۰٬۸۹٥ ۱۷۳٬۸٤۹ ۲٬٤۳٤٬۹٤۱ ۲٬۹۷۹٬٦۱۱ ۲٬۸۸۳٬۹۲٥ ٥٬۳۷٥٬٦٦٦ ۱۳٬۱۰٦٬٥٥۰ ۲۰۲٤ینایر  ۱التكلفة في 
 ۹٬۲۱۲٬٦۷٦ - - - - ۹۷٥٬٦۹۳ ۱٬۲۷٦٬۲۰۷ ٦٬۹٦۰٬۷۷٦ - - الإضافات خلال العام 

 ٥۹٬۲۷۸٬۲٤٦ ٤۸۳٬٥۰٦ ۸۱٦٬٦۲۷ ۲۱٬۸۱۰٬۸۹٥ ۱۷۳٬۸٤۹ ۳٬٤۱۰٬٦۳٤ ٤٬۲٥٥٬۸۱۸ ۹٬۸٤٤٬۷۰۱ ٥٬۳۷٥٬٦٦٦ ۱۳٬۱۰٦٬٥٥۰ ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱التكلفة في 
 ۲٬۰۳٦٬٥٤۲ - ۳۲۱٬٤۸۰ - ۹۸٬۸۷۹ ۱٬٥۷۰٬۹۰٦ - ٤٥٬۲۷۷ - - فترة الالإضافات خلال 

 ) ۳۹٬٦٥۹( - - - - ) ۱٬۹۷۰( ) ۳٬۲٤٦( ) ۳٤٬٤٤۳( - - ترجمة فروق 
 - - - - - ) ۲۹٬۰٦۷( - ۲۹٬۰٦۷ - - إعادة التبویب 

 ٦۱٬۲۷٥٬۱۲۹ ٤۸۳٬٥۰٦ ۱٬۱۳۸٬۱۰۷ ۲۱٬۸۱۰٬۸۹٥ ۲۷۲٬۷۲۸ ٤٬۹٥۰٬٥۰۳ ٤٬۲٥۲٬٥۷۲ ۹٬۸۸٤٬٦۰۲ ٥٬۳۷٥٬٦٦٦ ۱۳٬۱۰٦٬٥٥۰ ۲۰۲٥مارس   ۳۱التكلفة في 
           مجمع الاھلاك 

 ۲٤٬۲٦۳٬۱۹٥ ۱۸۰٬۰٦۷ ۷۳۹٬۱۹۹ ۱٦٬٥۰۲٬۱۸۲ ۱٦۹٬٥۰۷ ۱٬٦٥۸٬۷۰۰ ۲٬۷٥۰٬٤۹۸ ۱٬۸۹۲٬٥٥٥ ۳۷۰٬٤۸۷ - ۲۰۲٤ینایر   ۱مجمع الاھلاك في 
 ۳٬۱۰۸٬۲۰٥ ۱۲۰٬۸۷۷ ٤۳٬۰۰۸ ۱٬۸۹۸٬۰٦٥ ۱٬۲۷۳ ۳۰۷٬٦٤۳ ۱٤٤٬۷٥۰ ٤۸٥٬٥۷٦ ۱۰۷٬۰۱۳ - الاھلاك خلال العام 
 ۲۷٬۳۷۱٬٤۰۰ ۳۰۰٬۹٤٤ ۷۸۲٬۲۰۷ ۱۸٬٤۰۰٬۲٤۷ ۱۷۰٬۷۸۰ ۱٬۹٦٦٬۳٤۳ ۲٬۸۹٥٬۲٤۸ ۲٬۳۷۸٬۱۳۱ ٤۷۷٬٥۰۰ - ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱مجمع الاھلاك في 

 ۱٬۱۸٥٬۸٥۹ ۲٤٬۱۷٥ ۱٦٬۹٤٤ ٤۷۱٬۲۹۰ ۱٬٦۸۰ ۱٤۳٬۳۳۹ ۸۰٬۹٤٥ ٤۲۰٬٦۰۸ ۲٦٬۸۷۸ - فترة الالاھلاك خلال 
 ۱۲٬۱۰٥     ٥٦۹ ۱٬۹۱٤ ۹٬٦۲۲ - - فروق ترجمة 

 ۲۸٬٥٦۹٬۳٦٤ ۳۲٥٬۱۱۹ ۷۹۹٬۱٥۱ ۱۸٬۸۷۱٬٥۳۷ ۱۷۲٬٤٦۰ ۲٬۱۱۰٬۲٥۱ ۲٬۹۷۸٬۱۰۷ ۲٬۸۰۸٬۳٦۱ ٥۰٤٬۳۷۸ - ۲۰۲٥مارس  ۳۱مجمع الاھلاك في 
 ۳۲٬۷۰٥٬۷٦٥ ۱٥۸٬۳۸۷ ۳۳۸٬۹٥٦ ۲٬۹۳۹٬۳٥۸ ۱۰۰٬۲٦۸ ۲٬۸٤۰٬۲٥۲ ۱٬۲۷٤٬٤٦٥ ۷٬۰۷٦٬۲٤۱ ٤٬۸۷۱٬۲۸۸ ۱۳٬۱۰٦٬٥٥۰ ۲۰۲٥مارس  ۳۱الرصید في 
 ۳۱٬۹۰٦٬۸٤٦ ۱۸۲٬٥٦۲ ۳٤٬٤۲۰ ۳٬٤۱۰٬٦٤۸ ۳٬۰٦۹ ۱٬٤٤٤٬۲۹۱ ۱٬۳٦۰٬٥۷۰ ۷٬٤٦٦٬٥۷۰ ٤٬۸۹۸٬۱٦٦ ۱۳٬۱۰٦٬٥٥۰ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 لا یوجد رھن على الأصول الثابتة. -
 تم تحمیلھ على قائمة الدخل (الارباح أو الخسائر) على النحو التالي: فترة اھلاك ال -
 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس  ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ٥۸۹٬۹۸۱ ۹۸۹٬۱٤۲ الایرادتكلفة 
 ۱۲۷٬۲۳۲ ۱۹٦٬۷۱۷ مصروفات عمومیة وإداریة

 ۱٬۱۸٥٬۸٥۹ ۷۱۷٬۲۱۳ 
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 أصول حق انتفاع / التزامات عقد التأجیر  -٥
جنیـھ   ۸۳۳٬۹۱٤ قیمتھـا الحـالیـة  جنیـھ مصـــــري  ۱٬۰۹۳٬۷۰۰بـإجمـالي قیمـة إیجـاریـة بمبلغ  مقر إداري الایجـار  عقـد 

جنیھ مصــري، في حین    ٥۸۹٬۰٤٤ بمبلغ   ۲۰۲٥مارس   ۳۱بلغت التزامات أقســاط عقد التأجیر في  د  قو ،مصــري
  جنیھ مصري. ۲٦٬۹۰۹  بلغت مصروفات الفوائد على تلك الالتزامات عن نفس الفترة مبلغ

 أصول حق انتفاع
 الإجمالي  مقر إداري   
 جنیھ مصري  جنیھ مصري   

    التكلفة
 ۸۳۳٬۹۱٤ ۸۳۳٬۹۱٤  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱التكلفة 

 ۸۳۳٬۹۱٤ ۸۳۳٬۹۱٤  ۲۰۲٥مارس   ۳۱التكلفة في 
    مجمع الاستھلاك 
 ۲۷۰٬٤٥٦ ۲۷۰٬٤٥٦  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱مجمع الاستھلاك 

 ٦۷٬٦۱٤ ٦۷٬٦۱٤  فترة الاستھلاك خلال ال
 ۳۳۸٬۰۷۰ ۳۳۸٬۰۷۰  ۲۰۲٥مارس   ۳۱مجمع الاستھلاك في  

 ٤۹٥٬۸٤٤ ٤۹٥٬۸٤٤  ۲۰۲٥مارس  ۳۱الرصید في  
 

 التزامات عقد التأجیر
 الإجمالي  طویلة الأجل  قصیرة الأجل  

 ٥۸۹٬۰٤٤ ۳۰٥٬۸٥۲ ۲۸۳٬۱۹۲ التزامات عقد التأجیر
 ۱۰۰٬۳٥۷ ۲۱٬۱٤۸ ۷۹٬۲۰۹ فوائد التزامات عقد التأجیر

 
 مشروعات تحت التنفیذ  -٦

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۱٤٬٦٤۰٬۸۱۳ ۱٦٬۸۷۷٬۸۲٦ كورت یارد        - مقر زاید الجدید 
 - ۱٬٥۸۹٬۰۳۰ برنامج محاسبي

 ۱۸٬٤٦٦٬۸٥٦ ۱٤٬٦٤۰٬۸۱۳ 
 

 الاستثمار العقاري  -۷
 وحدات بالعبور سنتر  
 جنیھ مصري  

  التكلفة 
 - ۲۰۲٤ینایر  ۱التكلفة في 

 ۲۲٤٬۳٤٦ العام الإضافات خلال 
 ۲۲٤٬۳٤٦ ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱التكلفة في 

 - الفترة الإضافات خلال 
 ۲۲٤٬۳٤٦ ۲۰۲٥مارس   ۳۱التكلفة في 

  مجمع الاھلاك 
 - ۲۰۲٤ینایر   ۱مجمع الاھلاك في 
 ٤٬٤۸۷ الاھلاك خلال العام 
 ٤٬٤۸۷ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱مجمع الاھلاك في 

 ۱٬۱۲۲ الفترة الاھلاك خلال 
 ٥٬٦۰۹ ۲۰۲٥مارس  ۳۱مجمع الاھلاك في 

 ۲۱۸٬۷۳۷ ۲۰۲٥مارس  ۳۱الرصید في 
 ۲۱۹٬۸٥۹ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 

في    بیعیھقیمتھم ال مؤجرین للغیرمتر تقریباً   ٤۱بإجمالي مســاحة  محل  بالمركز التجاري العبور ســنتر   ۲تمتلك الشــركة عدد    -
وفقاً لأخر سـعر بیع لمحلات بنفس المواصـافات في نفس السـنتر من جنیھ مصـري تقریباً وذلك  ٤٬۲٥٥٬۰۰۰  ۲۰۲٤دیسـمبر ۳۱

  قبل الشركة 
 جنیھ مصري.   ۱۲۱٬٤۲۲الاستثمار العقاري مبلغ تحت حساب استثمار عقاري مضمحل بالكامل بقیمة أرصدة  ن تتضم  - 
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  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۱ 

 

 تحت الإنشاء أصول غیر ملموسة  -۸
ــجیل علامة تجاریة بوزارة التجارة ــركة بإجراءات تسـ ــناعة  تقوم الشـ ــل  والصـ  خمس، وتم إنجاز خطوتین من أصـ

وتم تسـجیلھا أصـول غیر ملموسـة تحت الإنشاء لحین استكمال  ،خطوات من برنامج عمل العلامة التجاریة وتسـجیلھا
امج   اعـةبرنـ ا بوزارة التجـارة والصـــــنـ ة وتســـــجیلھـ ا في  وق ـ عمـل العلامـة التجـاریـ   ۲۰۲٥مـارس    ۳۱د بلغـت قیمتھـ

 جنیھ مصري. ۷۲٦٬۹۰۱
 

 مخزون  -۹

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۲۰٬۹٤۸٬۹۲۰ ۱۹٬۸٤۲٬٦۹٤ مخزون وحدات سكنیة شقق وفیلات 
 ۱۹٬۸٤۲٬٦۹٤ ۲۰٬۹٤۸٬۹۲۰ 
   

 أعمال تحت التنفیذ  -۱۰

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 مصري جنیھ  جنیھ مصري 

 ۳٬٦۲٤٬٥۱۹ ۳٬٦۲٤٬٥۲۰ التجمع الخامس - ۲۷عمارة 
 ۳٬٦۲۸٬۱۷۱ ۸٬۱۱٦٬٦۹٦ التجمع الخامس - ۷۹عمارة 

 ٤۰٬۹۸۱٬۸۰۳ ٤۱٬۱۰۲٬٤۸۳ أرض الشیخ زاید
 ۳٬۲۷۱٬۰۳۸ ۸٬٤۹٦٬٦٦٦ أعمال تحت التنفیذ (قطاع مقاولات)

 ٦۱٬۳٤۰٬۳٥ ٦٥۱٬٥۰٥٬٥۳۱ 

 أوراق قبضو عملاء  -۱۱

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

   

 ۱۳٬۸۰٤٬۷۱٤ ۲٥٬٥٤۷٬۱۸۳ * عملاء استثمار عقاري
 ۷٤٬۷٥۷٬۱۷۹ ۲۱۹٬۰۰۲٬۲٥۹ عملاء مقاولات 

 ۹٬۱٥۸٬۰۷٥ - مقاولات  أوراق قبض تحت التحصیل
 )٥٬۹۲۰٬٦۱۸( )٥٬۹۲۰٬٦۱۸( خسائر ائتمانیة متوقعة 

 ۲۳۸٬٦۲۸٬۸۲٤ ۹۱٬۷۹۹٬۳٥۰ 
 

جنیھ مصري   ۱۳٬۰۱٤٬۱۷۸ لعملاء الاستثمار العقاري مبلغ  ۲۰۲٥مارس  ۳۱* بلغت أوراق القبض طویلة الأجل في 
 جنیة مصري.   ۱٤٬۹٥۸٬٤۳۳ مبلغ  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱وفي 

 
 لتاليكا العام خلال الخسائر الائتمانیةوكانت حركة 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ٥٬۰۳٤٬۱۰۰ ) ٥٬۹۲۰٬٦۱۸( رصید أول المدة 
 ۸۸٦٬٥۱۸ - العام  مكون خلال 

 )٥٬۹۲۰٬٦۱۸ ( ٥٬۹۲۰٬٦۱۸ 
 



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۲ 

 

۱۲-   ً  حسابات مدینة أخرىو مصروفات مدفوعة مقدما

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ً  ٥۷۰٬۸۱۸ ۲٬۲۱٥٬۲٤۷ مصروفات مدفوعة مقدما
 ۱٬۹۳۸٬٥۷۸ ۲٦۹٬۲۳۱ مصلحة الضرائب 
 ۱۸٦٬۸۰۲٬٥۸۱ ۱٦۰٬۷۱۷٬۲۱۷ * إیرادات مستحقة

 ٤٬٥۷۰٬٤٤۹ ٤٬۰۲۳٬۸۳٦ غطاء خطابات ضمان 
 ۲٬۲۷۲٬۹۹۸ ٤٬۹۹۳٬۲۱۰ سلف وعھد 
 ٥۷٬۲٦۸٬٥۷۸ ٦٥٬۷۳۰٬۳٦۹ الغیر  ىتأمینات لد

 ۹۳٬۱٦٦٬٦٥٥ ۱۱٥٬۹۳۲٬۸۰٤ دفعات مقدمة للموردین والمقاولین 
 ٥۷۰٬٥۰٦ ۷۳۳٬۸۹٥ أرصدة مدینة أخرى 

 )۱٬٦٤۸٬۸٥۱( )۱٬٦٤۸٬۸٥۱( خسائر ائتمانیة متوقعة 
 ۳٥۲٬۹٦٦٬۹٥۸ ۳٤٥٬٥۱۲٬۳۱۲ 
  قیمة أصول عقود  ریال سعودي  ۱٬٥۹۱٬۰۱۱جنیھ مصري ما یعادل   ۲۱٬٤٥٥٬۷٤٤  تتضمن الإیرادات المستحقة مبلغ*

درھم أمارتي تخص الشركة التابعة  او ار   ٥٬٥٤۰٬۷۷٦ جنیھ مصري ما یعادل  ٦۷٬٤۹٦٬٦۸۹ و    السعودیة تخص فرع 
   . سي الامارت

 
 كالتالي العامخلال  الخسائر الائتمانیةوكانت حركة 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۱٬٤۳۸٬۸٤۰ ۱٬٦٤۸٬۸٥۱ رصید أول المدة 
 ۲۱۰٬۰۱۱ - العام  مكون خلال 

 ۱٬٦٤۸٬۸٥۱ ۱٬٦٤۸٬۸٥۱ 

  النقدیة وما في حكمھا  -۱۳

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

   جنیھ مصري
 ۱٥٦٬۲٦٥ ۱۱۳٬٥٥۰ نقدیة بالصندوق 

 ۷۳٬٦۸۸٬٤۸۹ ٦٥٬٤٦۹٬٦٥۰ حسابات جاریة بالبنوك
 ۷٤٬۱۷۳٬۲٥۱ ٦۹٬۷۳۹٬٤۹۹ * ودائع قصیرة الأجل

 ۱۳٥٬۳۲۲٬٦۹۹ ۱٤۸٬۰۱۸٬۰۰٥ 
   عملة أجنبیة 

 ۱۱٬٥۷۷٬۷۷۳ ۱۰۷٬۳٤۰٬۰۳٤ حسابات جاریة بالبنوك
 - ۱٦٥٬۱۹۸٬٦۰۰ ودائع بالبنوك 

 )۸۳٬۳۳۳( )۸۳٬۳۳۳( خسائر ائتمانیھ متوقعھ 
 ۲۷۲٬٤٥٥٬۳۰۱ ۱۱٬٤۹٤٬٤٤۰ 
 ٤۰۷٬۷۷۸٬۰۰۰ ۱٥۹٬٥۱۲٬٤٤٥ 

 .جنیھ مصري   ۳٬۱۰۳٬٥۸۱ بقیمة تخص اتحادات الشاغلین  المسئولة عنھا الشركة  مبالغ تتضمن  الودائع * 
 جنیھ مصري متحفظ علیھا كضمانات لخطابات الضمان. ۱٦٬٦۳٥٬۹۱۸ائع مبلغ *تتضمن الود

 
 كالتالي العامخلال  الخسائر الائتمانیةوكانت حركة 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

   

 - ۸۳٬۳۳۳ رصید أول المدة 
 ۸۳٬۳۳۳ - العام مكون خلال 

 ۸۳٬۳۳۳ ۸۳٬۳۳۳ 



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۳ 

 

 رأس المال  -۱٤
جنیھ مصـري و   ٥مصـدر ومدفوع بالكامل، القیمھ الأسـمیھ للسـھم  مصـري ملیون جنیھ  ۲۰۰ رأس المال المرخص بھ

 جمیعھا أسھم عادیة.
ملیون جنیھ مصــري    ۲تم التأشــیر بالســجل التجاري بزیادة رأس المال المصــدر بمبلغ    ۲۰۱۳مایو    ۲۲بتاریخ  -

ــبح  ــري    ۲۲لیص ــھم   ٤٫٤موزع على    مدفوع بالكاململیون جنیھ مص ــھم ملیون س ــمیھ للس جنیھ   ٥القیمة الأس
 مصري.

 

ــدر بمبلغ   ۲۰۱٥یولیو    ۱۲بتاریخ  - ــجل التجاري بزیادة رأس المال المصـ ــیر بالسـ جنیھ   ۷٬۳۸۰٬۸٤٥تم التأشـ
القیمة الأسـمیھ سـھم    ٥٬۸۷٦٬۱٦۹موزع على  مدفوع بالكامل  جنیھ مصـري   ۲۹٬۳۸۰٬۸٤٥مصـري  لیصـبح 

 جنیھ مصري. ٥للسھم 
جنیھ   ٥۸٬۷٦۱٬٦۹۰تم التأشــیر بالســجل التجاري بزیادة رأس المال المصــدر بمبلغ    ۲۰۲۲ینایر    ۱۷بتاریخ  -

ــبح  ــري  لیصـ ــري   ۸۸٬۱٤۲٬٥۳٥مصـ ــھم   ۱۷٬٦۲۸٬٥۰۷موزع على  مدفوع بالكامل  جنیھ مصـ القیمة سـ
 جنیھ مصري. ٥الأسمیھ للسھم 

  ۱٥وقرار مجلس الادارة بتاریخ   ۲۰۲۳أبریل    ۱٥ بناءً على محضر الجمعیة العامة الغیر عادیة المنعقد بتاریخ -
و موافقة    ۲۰۲٤مایو   ۲۱و شـھادة قطاع الشـئون القانونیة  بالھیئة العامة للاسـتثمار و المؤرخ في   ۲۰۲٤مایو  

المؤرخــة في   ــھ  المــالی ــھ  ــاب للرق ــة  العــامل ــة  المــال من   ۲۰۲٤مــایو    ۲۲الھیئ ــادة رأس  ــھ على زی الموافق تم 
تم  جنیھ مصـــري    ۱۱۱٬۸٥۷٬٤٦٥ملیون جنیھ بزیادة قدرھا    ۲۰۰لیصـــبح  جنیھ مصـــري   ۸۸٬۱٤۲٫٥۳٥

جنیھ مصــري  بالبنك التجاري الدولي،    ۲٬٦۸٤٬٦۲۷ســدادھا نقداً بالكامل بالإضــافھ الى علاوة إصــدار قدرھا  
الاكتتاب سھم عادي نقدي بقیمة اسمیة خمسة جنیھ للسھم تقریباً  عن طریق   ۲۲٬۳۷۱٬٤۹۳وذلك باصدار عدد  

من قدامى مسـاھمي الشـركة مع تداول حق الاكتتاب لقدامى مسـاھمي الشـركة منفصـل عن السـھم الأصـلي بالقیمة 
تم التأشـیر في    ۲۰۲٤مایو    ۲۸قرش مصـروفات إصـدار لكل سـھم، و بتاریخ    ۱۲الإسـمیة للسـھم  بالإضـافة إلى  

ملیون جنیھ مصـري مدفوع بالكامل بقیمة   ۲۰۰السـجل التجاري بزیادة رأس المال لیصـبح رأس المال المصـدر  
  ملیون جنیھ مصري. ٤۰جنیھ مصري وعدد الأسھم  ٥اسمیة 

 
 وفیما یلي بیان بتوزیع ھیكل رأس المال

نسبة   الجنسیة  اسم المساھم 
 المشاركة 

 القیمة عدد الاسھم 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري    
 ۹۳٬۲٥۱٬۷۰٥ ۱۸٬٦٥۰٬۳٤۱ ٪ ٤٦٫٦۳ الكویت  فؤاد محمد ثنیان الغانم

 ۱۳٬٥۰۰٬۱۸٥ ۲٬۷۰۰٬۰۳۷ ٪ ٦٫۷٥ مصر عاطف عبدالحمید الشرقاوي
 ۱۰٬۹۹۰٬۳۱٥ ۲٬۳۹۸٬۰٦۳ ٪ ٥٬۹۹ مصر كریم طارق عبدالحمید عیسي

 ۸٬۸٦۹٬٦۰۰ ۱٬۷۷۳٬۹۲۰ ٪ ٤٫٤٤ السعودیة  شركھ درایھ المالیھ مساھمھ مقفلھ
 ۷۳٬۳۸۸٬۱۹٥ ۱٤٬٤۷۷٬٦۳۹ ٪ ۳٦٫۱۹  مساھمون اخرون

  ۱۰۰ ٪ ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ 

 احتیاطیات  -۱٥

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۷٬۰۷۲٬٤۹۲ ۷٬۹٥٥٬۱۳۳ احتیاطي قانوني
 ۷۷۷٬۱٥۸ ۷۷۷٬۱٥۸ احتیاطي عام

 ۲۳٤٬۸۲٦ ۲۰۱٬۱۱۹ احتیاطي فروق ترجمة الكیانات الأجنبیة
 ۸٬۹۳۳٬٤۱۰ ۸٬۰۸٤٬٤۷٦ 

 مخصصات  -۱٦

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲٤ 

 

 ٤٬۰۰۰٬۰۰۰ ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ مطالبات ومنازعات مخصصات 
 ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٬۰۰۰٬۰۰۰ 

 

 كالتالي  العام كة المخصصات خلالوكانت حر
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  مصري جنیھ 
 ۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٬۰۰۰٬۰۰۰ رصید أول المدة 
 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ مكون خلال العام 

 ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٬۰۰۰٬۰۰۰ 
 و المطالبات المحتملة من مصلحة الضرائب.*تم تكوین ھذه المخصصات في ضوء طبیعة مشروعات الشركة 

 وسحب على المكشوف  تسھیلات ائتمانیة   -۱۷
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري 
 ٦٬۹٤۲٬۱٦۱ ٤٬۸۹۲٬٦۲٥ البنك التجاري الدولي
 ۱۱٬٦۸۸٬۰۰۰ ٥٬٤۹٤٬۰۱۲ بنك الكویت الوطني

 - ۲٦٦ أخرى
 ۱۰٬۳۸٦٬۹۰۳ ۱۸٬٦۳۰٬۱٦۱ 

 

وبنك الكویت في حدود خطابات الضمان، البنك التجاري الدولي حصلت الشركة على تسھیلات ائتمانیة متعددة الأغراض من 
 من أذون الخزانة.  ٪۹۰وبنك قطر الأھلي الوطني في حدود  من العملیة ٪۳٥الوطني في حدود خطابات الضمان و

 أوراق دفعو موردون  -۱۸
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري 
 ۱۰٥٬۸۱۹٬٤۰۳ ۷٤٬۰۰۸٬۹٦۲ مقاولو الباطن 

 ۱۰٬۱۷۲٬۸٦۹ ٦٬٥٦٦٬۰۱٤ أوراق الدفع 
 ۸۰٬٥۷٤٬۹۷٦ ۱۱٥٬۹۹۲٬۲۷۲ 

 حسابات دائنة أخرىو مصروفات مستحقة  -۱۹

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۳٬۸۸۱٬٦۷۸ ۳٬۹٥۱٬۷۰۷ مصروفات مستحقة 
 ۳٬۲۳۳٬۱۰۰ ٥٦٬۰٦۰٬۳۹۰ مصلحة الضرائب  

 ٦٬۰۱۲٬٦٥۳ ۷٬۸۷۱٬۷۳۳ * جز (مقاولین)ت تأمین مح
 ۲۳٦٬۰۳۷ ٦۸۲٬۸۸۸ الھیئة القومیة للتأمینات الاجتماعیة

 ۱٬۲٥۲٬٦۳۷ ۱٬٥۷۲٬۹۲٤ المساھمة التكافلیة المستحقة 
 ۳٬٥۷۰٬٦۷۲ ۳٬۸۱۳٬۰۰٤ اتحاد ملاك

 ٦۰٬۳۰۰ ٦۰٬۳۰۰ تأمینات للغیر
 ۳۰٬۹٦٥٬٤٥۰ ۲۹٬۹٤٦٬٤٥۲ تشوینات الموقع 
 ۳۳٬۲۱۹٬۱٥۰ ۳۱٬۰۹٤٬۰٥۰ إیرادات مؤجلة 

 ۱٤۱٬۸۹۹٬۸۳۲ ٤٦۲٬۷۸۲٬٥۱٤ عملاء دفعات مقدمة 
 ۲۳٬۸۲۰٬٤۹۲ ۲۸٬٥۰٦٬٦۰۹ عملاء أرصدة دائنة 

 ۲۱۹٬۳۹٦ ۲۱۹٬۳۹٦ جھاز تنمیة مدینة العبور 
 ۱۲۱٬۰٥۸ ۱۰۱٬۰٥۸ صندوق تدریب العاملین 

 ۱٬۳٦٦٬۸۷٥ ۳۱٬۱۷۱٬۰۲۹ دائنة أخرى أرصدة 
 ٦٥۷٬۸۳٤٬۰٥٤ ۲٤۹٬۸٥۹٬۳۳۰ 
 

المحتجز   التأمین  یعادل    ٦٬۰۱٦٬۹۲۷  *یتضمن  ما  مصري  سعودي      ٤٤٦٬۱۷٤   جنیھ  السعودیةریال  فرع    و   تخص 
 . درھم اماراتي تخص الشركھ التابعة او ار سي الامارات  ۷۸٬۸٤۹جنیھ مصري ما یعادل  ۱٬۰۸٥٬۸۹۳



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲٥ 

 

 علاقةأطراف ذات   -۲۰
 المستحق من أطراف ذات علاقة

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 - ۲٬۱٥۷٬۲۱٤ قطر لالغانم انترناشیونا
 ۱۰٬٥٤۲٬۰۰۷ - الغانم انترناشیونال السعودیة

 ۲٬۱٥۷٬۲۱٤ ۱۰٬٥٤۲٬۰۰۷ 
 (قصیرة الأجل) إلى أطراف ذات علاقةالمستحق 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 - ۳٬٥۸۲٬۸۸۸ الغانم انترناشیونال السعودیة
 ۹٦٬۸۹٤٬٥۲۲ ۱۲٦٬۹٥۱٬۸۷۱ الاماراتانترناشیونال الغانم 

 ۲۷٬۰۸٥ - قطر لالغانم انترناشیونا
 ۱۰۲٬٤۳۰ ۱۰۱٬۷۷۰ مصر لالغانم انترناشیونا

 ۱۳۰٬٦۳٦٬٥۲۹ ۹۷٬۰۲٤٬۰۳۷ 
 *تتمثل المعاملات في حركة الحساب الجاري بین الأطراف ذات العلاقھ 

 

 (طویلة الأجل) إلى أطراف ذات علاقةالمستحق 
 
 ۸٬۲۰٦٬٦۰۰ أعضـاء مجلس الادارة بقیمة المسـاھمین وحصـلت الشـركة على قروض طویلة الأجل بدون فائدة من السـادة    

 ).۲۰۲٥ مارس ۳۱جنیھ مصري في  ۸٬۲۰٦٬٦۰۰( ۲۰۲٥مارس  ۳۱جنیھ مصري في 

 دائنو توزیعات  -۲۱
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري 
 ۱٥٬۰۰۰ ۱٥٬۰۰۰ مساھمین –دائنو توزیعات 

 ۱٥٬۰۰۰ ۱٥٬۰۰۰ 

 الإیرادات  -۲۲
 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري
   

   
 ٤٬۲۰۰٬۰۰۰ ۲٬۱۲٥٬۱۰۰ إیراد الاستثمار العقاري

 ٦۳٬۸۲٥٬۱۹۰ ٥۹٬۹٤٦٬٤۰۳ (فرع مصر) إیراد المقاولات
 - ٥۸٬٥۲٥٬۷٤۱ (فرع السعودیة) المقاولاتإیراد 

 - ٦۷٬٤۹٦٬٦۸۹ (شركة او ار سي  الامارات) إیراد المقاولات
 - )۱۷٬۷٥۰(     خصـم تعجیل سداد

 ۱۸۸٬۰۷٦٬۱۸۳ ٦۸٬۰۲٥٬۱۹۰ 

 الحصول على الإیرادتكلفة   -۲۳
 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 

 جنیھ مصري  جنیھ مصري
   

 ۷۹٦٬۷٦۳ ۱٬۳۹۷٬۱٤۱ تكلفة الاستثمار العقاري
 ٥٤٬۷۳۰٬۳۲۲ ٥۰٬۰۹٥٬۳۷۹ مصر  المقاولاتفرع تكلفة  
 - ٥۳٬۹۷۷٬٤۳۱ السعودیةفرع المقاولات  تكلفة  
 - ٦٥٬۸۸۳٬۰٦٦ شركة او ار سي الامارات  تكلفة

 ۱۷۱٬۳٥۳٬۰۱۷ ٥٥٬٥۲۷٬۰۸٥ 
  



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲٦ 

 

 كالتالي: مصروف  مستوى ال  وكانت على

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

   

  ٤٬٤٥۸٬۱۱۰   ۱٥٬۲۷٥٬٤۲۳  وما في حكمھاالرواتب  
  ۳٥٬۸۳٥   ۲۷۹٬۲۳۰  رسوم و دمغات

  ۱۹۳٬٥۳۷   ۲٦٦٬۱۳۰  ایجارات
  ۱٦۳٬٦۱۲   ۲٤٤٬۳٦۸  یا    اكتابیة ومكتبیة وھددوات  أ

  ۱۲٦٬۹۰۰   ۱۳٥٬٦٦۰  صیانة
  ۲۰٥٬٤۹۱   ۱۳٦٬۹۱۰  غاز        ومصاریف كھرباء میاه  

  ۲٬۱۷۳٬۹٤٦   ۱٬٥۳۷٬۱٥۷  مصاریف بنكیة
  ۲٤۲٬۷۹۹   ٦٥۳٬۷۹۲  مصاریـف السـیـارات      

  ۱۸۰٬۰۱٥   ٤۳٬۸۲۰  اتعاب استشاریة
  ۱٤٬۲۳۱٬۲٦۱   ۱۹٬۳٥۹٬٥۲۷  مواد خام

  ۷۹٦٬۷٦۳  - مصاریف تشغیل السنتـر   
  ٤٥۲٬۸۷٤   ۲۱٤٬۰۲۸    صروفات موقع و مواد مساعدة وترمیماتم

  ٦۲۹٬۱۱۷   ۳۲۸٬۹۰٦  ایجار معدات
  ۳۰٬٦٤۹٬۳۷۷  ٦۰٬٦۹۰٬۸٦۰ اعمال و مصنعیات

 -  ٤٬۸۹۰٬٥۹۲  سفر و تاشیرت و إقامة
 -  ۲۲٤٬۹٥۷  مصروفات علاج ورعایة صحیة         

  ۳۷۰٬٤۳۳   ٦٦٬۰۸۲٬٥۱٥  وفات آخـرى   صرم
 ٦۱۷٬۰۱٤  ۹۸۹٬۱٤۲  إھلاك الأصول الثابتة

 ۱۷۱٬۳٥۳٬۰۱۷ ٥٥٬٥۲۷٬۰۸٥ 

 العمومیةو المصروفات الإداریة  -۲٤

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس  ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

 ۱٬۸۹۰٬۱۲٤ ۲٬۲۲۱٬۲٥٦ المقاولات -مصروفات إداریة وعمومیة  
 ٤٬۹۸٦٬۹۹٦ ٦٬٦۹۹٬۲۳۳ الاستثمار العقاري -مصروفات إداریة وعمومیة  
 - ۳٬٦۹۳٬۸٥۱ )السعودیة  فرع (  المقاولات –مصروفات إداریة وعمومیة  
 - ٥۸۳٬۳۷۷  المقاولات  شركة او ار سي الامارات) -  مصروفات إداریة وعمومیة

 ۱۳٬۱۹۷٬۷۱۷ ٦٬۸۷۷٬۱۲۰ 
  



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۷ 

 

 وكانت على مستوى المصروف كالتالي:

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

   

  ۱٬۸۷٤٬۳۱٥   ٦٬۱۳۹٬٤۰۱  رواتب و بدلات
  ۱۷۷٬٤۷٥   ۳٦۱٬٦٤۲  اجتماعیةتامینات 

  ۳۳٬۰۱٥   ۱۲۲٬۱٥٦  سفر وانتقالات 
  ۱۲۰٬۱۹٤   ۱٦۰٬۰۰۰  مكافات

  ۲۱٬٦۷۰   ۷٬۰۰۰            دورات تدریبیة و برامــج
  ۷٥۲٬۹۸۹   ٦۱٦٬۱٤۳           مصروفات علاج ورعایة صحیة

  ۱۳۹٬٦۸۳   ۲٥۳٬۹٦۷  بوفیھ و مطبوعات و اتصالات
  ۲۰٦٬۸٤۰   ۹۹٬۷٦۲  أدوات مكتبیة

  ۱۳۳٬۰٦٥   ۲۷۹٬۳۱۷   صیانة
  ۱۷۹٬٥۹۸   ۳۲۰٬۲۸۷  مسامة تكافلیة

  ۱۱٬٥۱٤   ۲٥٬۱۱٦         غازومیاه  ومصاریف كھرباء 
  ٥۸۸٬۲۳٥   ٤٤۲٬۲۷۲  رسوم و اشتراكات

  ۱٥٥٬۹۰۰   ۲٦۷٬۹۲۹  ایجارات
  ٥۹٬۸۹۲   ٦۸٤٬۱۲۸  مصاریف بنكیة
  ۱۱۹٬۳۹۰   ٥۷٬۳۳۰  اتعاب استشاریة

  ۱۳٤٬٦٤۲   ۱٤٥٬۳٦۸  مصاریف سیارات
    -   ۱٬۱۲۲  اھلاك اصول استثمار عقاري

    -   ٦۷٬٦۱٤  استھلاك اصول حق انتفاع
  ۱٤٥٬۸٦٦   ۱۹٦٬۷۱۷  اھلاك الأصول الثابتھ

  ۲٬۰۲۲٬۸۳۷   ۲٬۹٥۰٬٤٤٦  أخرى
 ۱۳٬۱۹۷٬۷۱۷ ٦٬۸۷۷٬۱۲۰ 

 التمویلیة الإیرادات  -۲٥

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

 ۲٬۲۷۱٬۱۹۳ ٤٬۸٤۸٬۳۸۰ فوائد دائنة
 ۱۲٤٬۳۷۰ ۲٬۳٤۳٬۰۱٦ ایراد الودائع

 ۱٬۱۸٦٬۱٦٥ - أرباح فروق ترجمة عملة أجنبیة
 ۷٬۱۹۱٬۳۹٦ ۳٬٥۸۱٬۷۲۸ 

 المصروفات التمویلیة  -۲٦

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

 ٤٬۰۸٤٬٤۰۲ ۱٬٤۲۳٬۲٦۲ فوائد التسھیلات الائتمانیة والقروض
 ۱۹٬۲۹۹ ۲٦٬۹۰۹ فوائد عقود التأجیر
 ۲۰۳٬۷۸۹ ۲۰۳٬۷۸۹ فوائد شراء أرض

 - ۱٥٬۹٦۹ خسائر فروق ترجمة عملة اجنبیة
 ۱٬٦٦۹٬۹۲۹ ٤٬۳۰۷٬٤۹۰ 
  



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۸ 

 

 أخرى إیرادات  -۲۷

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

 - ۱٬۰٥۰ إیرادات تأخیر أقساط السنتــــر    
 - ۳۰٬۰۰۰ ـوم الاداریـة    سإیرادات الر

 - ۷۲٬۷٦٥ إیرادات الاخـرى   
 ۲۳۲٬۰۹۰ ۲٤۰٬۱٥٥ ایراد تأجیر مساحات بالسنتر       

 ۳٤۳٬۹۷۰ ۲۳۲٬۰۹۰ 

 ضریبة الدخل  -۲۸

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس  ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري

 ۱٬۰٦۲٬۰۱٤ ۱٬٦۹۳٬۳۷۲ ضریبة الدخل الجاریة
 )۱۷٥٬۷٥٦( )۲۹٬۸۰۰( ضریبة الدخل المؤجلة

 ۸۸٦٬۲٥۸ ۱٬٦٦۳٬٥۷۲ ضریبة الدخل

   ضریبة الدخل المستحقة

 ۲۰۲٤ دیسمبر ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

   

 ٥٬۷۰۰٬٥۸۲ ۱٬۹۷۷٬۳٦۹ ۲۰۲٤ضریبة الدخل 
 - ۱٬٦۹۳٬۳۷۲ ۲۰۲٥ضریبة الدخل 

 )۳٬۷۲۲٬۱۳۲( )٦۲۹٬۹٤۹( خصم من المنبع
 ۱٬۹۷۸٬٤٥۰ ۳٬۰٤۰٬۷۹۲ ضریبة الدخل المستحقة 

 ضرائب الدخل المؤجلة
 ) أو الخسائر  الارباحالدخل (قائمة  قائمة المركز المالي  

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱
 جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 )۱۷٥٬۷٥٦( ۲۷٬۹۷۲ )٤۹٬۰۰۱( )۲۱٬۰۲۹( الأصول الثابتة 
 - ۱٬۸۲۸ ۱۹٬۱٤۲ ۲۰٬۹۷۰ اصول حق انتفاع

 ) ۱۷٥٬۷٥٦( ۲۹٬۸۰۰ )۲۹٬۸٥۹( ٥۹ صافي الضریبة المؤجلة 

 نصیب السھم من الأرباح  -۲۹

 ۲۰۲٤مارس  ۳۱ ۲۰۲٥مارس   ۳۱ 
 جنیھ مصري  جنیھ مصري 

 ۳٬۲۸۰٬۳۰٤ ٥٬٤۷۰٬٦٦۰ الخاصة بحملة الأسھم العادیة للشركة فترة صافي أرباح ال
 ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة 

 ۰٫۱٤ ۰٫۰۸ 

ــینتج عن إعداده   المجمعة  القوائم المالیة * حتى تاریخ اعتماد  ــروع توزیع أرباح، الأمر الذي ســ ــركة بإعداد مشــ لم تقم الشــ

  تخفیض نصیب السھم من صافي أرباح العام بكل من نصیب العاملین من التوزیعات ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة.



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۲۹ 

 

 

 القطاعات التشغیلیھ  -۳۰
 

) و قطاع  و الشــركة التابعة او ار ســي الامارات  قطاع المقاولات (فرعي مصــر و الســعودیھ  المجموعھ مكونھ من قطاعین
 كالتالي:الاستثمار العقاري  وكانت نتائج التشغیل لكل قطاع على حدا 

 
 قطاع الاستثمار العقاري  قطاع المقاولات  ۲۰۲٥مارس  ۳۱

 جنیھ مصري  جنیھ مصري  
   

  ۲٬۱۰۷٬۳٥۰  ۱۸٥٬۹٦۸٬۸۳۳ صافي الإیرادات
 (۱٬۳۹۷٬۱٤۱)  ) ۱٦۹٬۹٥٥٬۸۷٦( التكلفھ

 ۱٦٬۰۱۲٬۹٥۷ ۷۱۰٬۲۰۹ 
 (۲٬۲۲۱٬۲٥٦)  ) ۱۰٬۹۷٦٬٤٦۱( مصروفات إداریة وعمومیة

  ٥٬۲۷٤٬۳٦۳  ۱٬۹۱۷٬۰۳۳ إیرادات تمویلیة
 (٥۱۳٬۰۷٦)  ) ۱٬۱٥٦٬۸٥۳( مصروفات تمویلیة

  ۳٤۳٬۹۷۰  - إیرادات أخرى
 (٦۲۸٬۳۲۷)  ) ٦۲۸٬۳۲۷( بدلات و مكافات أعضاء مجلس الإدارة

 (۱٬۰۰۰٬۰۰۰)  - مخصصات
 ٥٬۱٦۸٬۳٤۹ ۱٬۹٦٥٬۸۸۳ 
   

 )٦۷٥٬۸۳۲( )۹۸۷٬۷٤۰( ضریبة الدخل
 ٤٬۱۸۰٬٦۰۹ ۱٬۲۹۰٬۰٥۱ 
   

   ۲۰۲٤مارس  ۳۱
  ٤٬۲۰۰٬۰۰۰   ٦۳٬۸۲٥٬۱۹۰  صافي الإیرادات

 (۷۹٦٬۷٦۳)  (٥٤٬۷۳۰٬۳۲۲)  التكلفھ
 ۹٬۰۹٤٬۸٦۸ ۳٬٤۰۳٬۲۳۷ 

 (۱٬۸۹۰٬۱۲٤)  (٤٬۹۸٦٬۹۹٦)  مصروفات إداریة وعمومیة
  ٦۲۳٬۰۰۰   ۲٬۹٥۸٬۷۲۸  إیرادات تمویلیة

 (٤۹۰٬٦٤٥)  (۳٬۸۱٦٬۸٤٥)  مصروفات تمویلیة
  ۲۳۲٬۰۹۰  - إیرادات أخرى

 - ) ۲۰۹٬۲٦۹( خسائر ائتمانیة متوقعة
 ) ۳۷٥٬۷٤۱( ) ۳۷٥٬۷٤۱( مكافات أعضاء مجلس الإدارةبدلات و 

 ۲٬٦٦٤٬۷٤٥ ۱٬٥۰۱٬۸۱۷ 
 - ) ۸۸٦٬۲٥۸( ضریبة الدخل

 ۱٬٥۰۱٬۸۱۷ ۱٬۷۷۸٬٤۸۷ الفترةربح صافي  
 

   
  



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۳۰ 

 

 وكانت الأصول لكل قطاع على حدا كالتالي:
 

 قطاع الاستثمار العقاري  قطاع المقاولات  ۲۰۲٥مارس  ۳۱
 جنیھ مصري  جنیھ مصري  

 ٥٬۰۱۲٬۰٤٤ ۲۷٬٦۹۳٬۷۲۱ أصول ثابتة
 - ٤۹٥٬۸٤٤ أصول حق انتفاع

 ۱٦٬۸۷۷٬۸۲٦ ۱٬٥۸۹٬۰۳۰ مشروعات تحت التنفیذ
 ۲۱۸٬۷۳۷ - استثمارت عقاریھ 

 ۷۲٦٬۹۰۱ - أصول غیر ملموسة 
 ۱۳٬۰۱٤٬۱۷۸ - أوراق قبض عن وحدات لم یتم تسلیمھا

 ۱۹٬۸٤۲٬٦۹٤ - مخزون 
 ٥۲٬۸٤۳٬٦۹۹ ۸٬٤۹٦٬٦٦٦ أعمال تحت التنفیذ

 ۲٤٬۰۲۱٬۱۳٦ ۲۱٤٬٦۰۷٬٦۸۸ عملاء وأوراق قبض 
 ٥٬۸٦۳٬٦۷٥ ۳٤۷٬۱۰۳٬۲۸۳ مصروفات مدفوعة مقدماً وحسابات مدینة أخرى 

  ۲٬۱٥۷٬۲۱٤ المستحق من أطراف ذات علاقة 
 ۱۱٥٬٦٥۱٬۹۹٥ ۲۹۲٬۱۲٦٬۰۰٥ النقدیة وما في حكمھا

 ۲٥٤٬۰۷۲٬۸۸٥ ۸۹٤٬۲٦۹٬٤٥۱ اجمالي الأصول  
   

   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
 ٥٬۰٥۰٬۳۱٥ ۲٦٬۸٥٦٬٥۳۱ أصول ثابتة

 - ٥٦۳٬٤٥۸ أصول حق انتفاع
 ۱٤٬٦٤۰٬۸۱۳ - مشروعات تحت التنفیذ

 ۲۱۹٬۸٥۹ - استثمارت عقاریھ 
 ۷۲٦٬۹۰۱ - أصول غیر ملموسة 

 ۱٤٬۹٥۸٬٤۳۳ - أوراق قبض عن وحدات لم یتم تسلیمھا
 ۲۰٬۹٤۸٬۹۲۰ - مخزون 

 ٤۸٬۲۳٤٬٤۹۳ ۳٬۲۷۱٬۰۳۸ أعمال تحت التنفیذ
 ۱۲٬۲۷۸٬٦٦۷ ۷۹٬٥۲۰٬٦۸۳ عملاء وأوراق قبض 

 ۸٬۲۰۱٬۰۹٤ ۳۳۷٬۳۱۱٬۲۱۸ مصروفات مدفوعة مقدماً وحسابات مدینة أخرى 
 - ۱۰٬٥٤۲٬۰۰۷ المستحق من أطراف ذات علاقة 

 ۱۱٥٬۸۷٦٬٥۳٦ ٤۳٬٦۳٥٬۹۰۹ النقدیة وما في حكمھا
 ۲٤۱٬۱۳٦٬۰۳۱ ٥۰۱٬۷۰۰٬۸٤٤ اجمالي الأصول  

 

 العرضیة الالتزامات  -۳۱
من قبل البنوك    (قطاع المقاولات مصر)  لشركةرصید خطابات الضمان الصادرة بناءً على طلب ایتضمن  

الغیر مصري    ۱٦٦٬٥۰٥٬٦٦۷    مبلغ  ۲۰۲٥مارس    ۳۱في    لصالح  بقیمة   جنیھ  ودائع    مقابل 
مصري. ۱٦٬٦۳٥٬۹۱۸ بقیمة    جنیھ  ضمان  خطابات  بقیمة   ۲٥٬۷۳٤٬۹۲۲  و  مغطاة  مصري   جنیھ 
٤٬۰۲۳٬۸۳٦ . 

 أسس وأسالیب إدارة رأس المال  -۳۲
تمراریتھا والاحتفاظ بمعدلات مالیة قویة لدعم   تتمثل إدارة رأس المال في قدرة الشـركة في الحفاظ على اسـ

ــیاســـة مجلس  و  أنشـــطة الشـــركة وتحقیق منفعة للمســـاھمین الإدارة في الحفاظ على قاعدة  لذلك فتتمثل سـ
  تقوم بعمل الدراســات الســوقیة اللازمة لمواجھة التغیرات الخاصــة بالظروف الاقتصــادیة و رأســمالیة قویة

  .الدائن والسوق ودعم النمو في السوقو  ذلك للمحافظة على ثقة المستثمرو



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۳۱ 

 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة  -۳۳
المالیة أرصـدة النقدیة    صـولالأوتتضـمن  ،  والالتزامات المالیة  ولصـالأتتمثل الأدوات المالیة للشـركة في  

ة أخرىالمســـــتحق من أطراف ذات علاقـة وو  أوراق القبضو  العملاء،  لـدى البنوك ــدة مـدینـ ا ،  أرصـــ كمـ
إلى أطراف    المســتحق،  أوراق الدفعو  نیالمورد،  ة التســھیلات الائتمانیةتتضــمن الالتزامات المالیة أرصــد

 .أرصــدة دائنة أخرىو  المصــروفات المســتحقةو  دائنو التوزیعات،  ضــریبة الدخل المســتحقة،  ذات علاقة
) من الإیضـاحات المتممة للقوائم المالیة السـیاسـات المحاسـبیة المتبعة بشـأن أسـس  ۳ویتضـمن الإیضـاح (

 .مصروفاتو  الالتزامات المالیة المذكورة أعلاه وما یرتبط بھا من إیراداتو  صولالأثبات وقیاس ا
ً و  صـولللأالقیمة العادلة   الخاصـة بھا ما لم  الدفتریة    ةقیمالجوھریاً عن   الالتزامات المالیة لا تختلف اختلافا

 ینص على خلاف ذلك.

 إدارة المخاطر  -۳٤
الشـركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأھداف الشـركة  یقدم ھذا الإیضـاح معلومات حول مدى تعرض 

 وكذلك كیفیة إدارة الشـــركة لرأس المال.  وإدارتھاتھا فیما یتعلق بقیاس ھذه المخاطر  اتھا وعملیاوســـیاســـ
مخاطر التي تتعرض لھا الشــركة والاشــراف  ولیة وضــع إطار لإدارة الئیتحمل مجلس إدارة الشــركة مســ

  ولیة وضـــع وتتبع ســـیاســـات إدارة المخاطر ورفع تقاریر إلىئوتتحمل الإدارة العلیا بالشـــركة مســـ  علیھ،
ــاس منتظم،    مجلس الإدارة  ــطتھا على أسـ ــركة  لتتناول أنشـ والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالیة في الشـ

عبارة عن مزیج من ســـیاســـات إدارة المخاطر الموثقة رســـمیاً في مجالات محددة ومن ســـیاســـات إدارة  
 مخاطر غیر موثقة رسمیاً تستخدم في مجالات أخرى.

 مخاطر الائتمان
الوفاء بالتزاماتھ التي ینظمھا عقد    قیام أحد الأطراف بعدم الشـــركة في حالة   رض لھاعخســـائر مالیة تت

ــي من العملاء وأوراق القبض    ة،المالی  الأداة  ــكل رئیسـ ــركة لمخاطر الائتمان بشـ ومن ثم تتعرض الشـ
ــتحق من أطراف ذات علاقة وكذا ــدة مدینة أخرى والمسـ ــول المالیة   ومدینون متنوعون وأرصـ الأصـ

 .الأخرى والودائع النقدیة
 والأرصدة المدینة  وراق القبضاارصدة العملاء و

ــ   الشـــركة المتعلقة بإدارة المخاطر،  واجراءات وانظمة رقابة  تاینشـــأ خطر الائتمان بناءً على ســـیاسـ
ویتم تحـدید الحـد    حده القوة الائتمـانیـة للعمیـل یتم قیـاســـــھـا بنـاءً على بطـاقة أداء ائتمـاني لكـل عمیـل على  و

الخســائر الائتمانیة المتوقعة في كل ســنة  وتقوم الشــركة بعمل دراســة    ،الائتماني بناءً على ھذا التقییم 
 مالیة وفقاً لقوة العمیل الائتمانیة.

 والودائع النقدیة  الاخرىالمالیة    صولالأ
ــئة عن  الخاصــة بالشــركة، والتي تتضــمن    الاخرىالمالیة    صــولالأفیما یتعلق بمخاطر الائتمان الناش

المالیة، تتعرض المنشـأة لمخاطر الائتمان نتیجة لتخلف الطرف    صـولالأالأرصـدة لدى البنوك، النقد و
داد بحد أقصـى یعادل القیمة الدفتریة لھذه   الشـركة إدارة مخاطر تتولى إدارة  و  .صـولالأالمقابل عن السـ

وتحد الشــركة من تعرضــھا لمخاطر   ،الائتمان الناشــئة عن الأرصــدة لدى البنوك والمؤســســات المالیة
وتقوم الشـركة    ،إیداع أرصـدة لدى بنوك دولیة فقط أو بنوك محلیة ذات سـمعة جیدة الائتمان عن طریق 

ات المالیة،   سـ ائر الائتمانیة المتوقعة من التعامل مع البنوك والمؤسـ ة الخسـ ولا تتوقع الإدارة  بعمل دراسـ
ن یتعثر  فر لدى الشــركة عن البنوك والمؤســســات المالیة الذین تتعامل معھم أاتتو  التيوفقاً للمعلومات  

  .أي طرف مقابل الوفاء بالتزاماتھ



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۳۲ 

 

 المستحق من أطراف ذات العلاقة
ــمن ســیاق الأعمال الاعتیادیة بحد    التي بالمعاملاتیرتبط المســتحق من أطراف ذات علاقة   ــأ ض تنش

،  أدنى من مخاطر الائتمان بحیث یكون أقصـــي مقدار تعرض لھا یعادل القیمة الدفتریة لھذه الأرصـــدة
وتقوم الشـــركة بعمل دراســـة الخســـائر الائتمانیة المتوقعة في كل ســـنة مالیة وفقاً لقوة الأطراف ذات  

 العلاقة الائتمانیة.
 یتم النظر إلى ثلاث مكونات كما یلي:  لقیاس خطر الائتمان

 PD  في الوفاء بتعھداتھالتأخر من قبل الأطراف    –  احتمالات الإخفاق
التأخر على مســتوى كل طرف باســتخدام أســالیب تقییم داخلیة لتصــنیف    –یتم تقییم احتمالات الإخفاق  

ــئولي  الجدارة الائتمانیة لمختلف الأطراف وتراعي التحلیلات   ــي لمسـ ــخصـ ــائیة مع الحكم الشـ الإحصـ
الائتمان للوصــول إلى الجدارة الائتمانیة الملائمة، ویتم تصــنیف الأطراف إلى عدة فئات وفقاً للجدارة  

 الائتمانیة منھا الدیون الجیدة والمتابعة العادیة والمتابعة الخاصة والدیون الغیر منتظمة.
 EAD  ھ الذي یستنتج منھ الرصید المعرض للإخفاقالمركز الحالي والتطور المستقبلي المرجح ل

الغ   أخر أي المبـ د وقوع التـ ائمـة عنـ الغ المتوقع أن تكون قـ اق على المبـ یعتمـد المركز المعرض للإخفـ
 المعرضة لخطر الائتمان وتعتبر القیمة الإسمیة للمبالغ القائمة على الأطراف المتعاملة مع البنك.

 LGD  خطر الإخفاق الافتراضي
فتراضـــیة توقعات مســـئولي الائتمان لمدى الخســـارة عند المطالبة بالدین إن حدث  وتمثل الخســـارة الا

 التأخر، ویتم التعبیر عن ذلك بنسبة الخسارة للدین.
 مخاطر السوق

ة المالیة نتیجة للتغیرات  تدفقات النقدیة المســتقبلیة للأداتنشــأ مخاطر الســوق عن تذبذب القیمة العادلة لل
ومن أمثلتھا خطر ســعر صــرف العملات الأجنبیة ومخاطر أســعار الفائدة وھي    ،أســعار الســوقفي 

ــركة ــأنھا أن تؤثر على دخل الش ــوق    ،مخاطر من ش ــمن الأدوات المالیة التي تتأثر بمخاطر الس وتتض
الھدف من إدارة مخاطر الســوق في إدارة المخاطر والســیطرة   ویتمثل والودائع،القروض ذات الفائدة  

والشـــــركـة لا تحتفظ بـأدوات مـالیـة   ،یھـا ضـــــمن حـدود مقبولـة وفي نفس الوقـت تحقیق عوائـد مجزیـةعل
 مشتقة ولا تصدرھا.

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 
للأداة المـالیـة نتیجـة   المجمعـة  تنشـــــأ مخـاطر أســـــعـار الفـائـدة عن تـذبـذب القیمـة العـادلـة للتـدفقـات النقـدیـة  

و عار الفائدة بالسـ وق    ،قالتغیرات في أسـ عار الفائدة بالسـ ركة لمخاطر التغیر في أسـ ویتصـل تعرض الشـ
 ل رئیسي بالتزامات الشركة بسعر فائدة معوم وودائع ذات فائدة.شكمن عدمھ ب

ویعاد تســـعیر الفائدة على الأدوات المالیة ذات ســـعر الفائدة المعوم من فترة إلى أخرى على ألا تتعدى  
 ة عام واحد.صلاالمدة الف

 
 مخاطر السیولة

ویتلخص ھدف الشـركة  التمویل والسـیولة الخاصـة بالشـركة،متطلبات  وترصـد إدارة الشـركة التدفقات النقدیة،  
خلال اسـتخدام الأرباح المرحلة والاحتیاطیات وأرصـدة  والمرونة من راریة التمویلمفي تحقیق توازن بین اسـت

، وذلك من خلال متابعة التدفقات النقدیة المتوقعة والفعلیة بشـــكل مســـتمر والمطابقة بین  الشـــركة لدى البنوك
ــتحقاق  ــولالأاس ــغیلیة المتوقعة والالتزامات المالیة. ص ــروفات التش ــداد المص ــركة لدیھا النقدیة الكافیة لس  الش

ــروفات الالتزامات المالیة ــمن مص ــتحقاق الالت،  وتتض ــة  زامات المویلخص الجدول أدناه تواریخ اس الیة الخاص
  الدفعات التعاقدیة غیر المخصومة. بالشركة استناداً إلى



 ) مساھمة مصریة  (شركة يالعبور للاستثمار العقار شركة 
  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۳۳ 

 

 إجمالي  أكثر من سنة  سنة أو أقل  ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱
 ۱۸٬٦۳۰٬۱٦۱ - ۱۸٬٦۳۰٬۱٦۱ تسھیلات ائتمانیة 

 ۱۰٥٬۸۱۹٬٤۰۳ - ۱۰٥٬۸۱۹٬٤۰۳ موردون
 ۱۰٬۱۷۲٬۸٦۹ - ۱۰٬۱۷۲٬۸٦۹ أوراق دفع

 ۳٬۸۸۱٬٦۷۸ - ۳٬۸۸۱٬٦۷۸ مصروفات مستحقة
 ۳٬٤٦۹٬۱۳۷ - ۳٬٤٦۹٬۱۳۷ ضرائب وتامینات

 ٦٬۰۱۲٬٦٥۳ - ٦٬۰۱۲٬٦٥۳ جز (مقاولین)ت تأمین مح
 ۱٬۱٦٦٬٦۸۸ - ۱٬۱٦٦٬٦۸۸ المساھمة التكافلیة المستحقة

 ۳۰٬۹٦٥٬٤٥۰ - ۳۰٬۹٦٥٬٤٥۰ تشوینات الموقع
 ۳۳٬۲۱۹٬۱٥۰ - ۳۳٬۲۱۹٬۱٥۰ إیرادات مؤجلة
 ۱٤۱٬۸۹۹٬۸۳۲ - ۱٤۱٬۸۹۹٬۸۳۲ مقدمةعملاء دفعات 

 ۲۳٬۸۲۰٬٤۹۲ - ۲۳٬۸۲۰٬٤۹۲ عملاء أرصدة دائنة
 ٥٬٤۲٤٬۲٥۰ - ٥٬٤۲٤٬۲٥۰ دائنون متنوعون

 ۱٬۹۷۸٬٤٥۰ - ۱٬۹۷۸٬٤٥۰ ضریبھ الدخل
 ۱۰٥٬۲۳۰٬٦۳۷ ۸٬۲۰٦٬٦۰۰ ۹۷٬۰۲٤٬۰۳۷ المستحق الى اطراف ذات علاقھ

 ۷٤۲٬۳٤٤ ۷٤۲٬۳٤٤ - مكافأة نھایھ الخدمھ
 ٦٤۸٬٥۳٥ ۳۸٦٬۲۲۱ ۲٦۲٬۳۱٤ عقود تأجیر أصول حق انتفاع

 ٤۹۳٬۰۸۱٬۷۲۹ ۹٬۳۳٥٬۱٦٥ ٤۸۳٬۷٤٦٬٥٦٤ إجمالي الالتزامات المالیة غیر المخصومة 
    

 إجمالي  أكثر من سنة  سنة أو أقل  ۲۰۲٥مارس   ۳۱
  ۱۰٬۳۸٦٬۹۰۳  -  ۱۰٬۳۸٦٬۹۰۳  تسھیلات ائتمانیة

 ۸۰٬٥۷٤٬۹۷٦ - ۸۰٬٥۷٤٬۹۷٦ موردون
  ٦٬٥٦٦٬۰۱٤  -  ٦٬٥٦٦٬۰۱٤  أوراق دفع

  ۳٬۹٥۱٬۷۰۷  -  ۳٬۹٥۱٬۷۰۷  مصروفات مستحقة
  ٥٦٬۷٤۳٬۲۷۸  -  ٥٦٬۷٤۳٬۲۷۸  ضرائب وتامینات

  ۷٬۸۷۱٬۷۳۳  -  ۷٬۸۷۱٬۷۳۳  تأمین محتجز (مقاولین)
  ۱٬٥۷۲٬۹۲٤  -  ۱٬٥۷۲٬۹۲٤  المساھمة التكافلیة المستحقة

  ۲۹٬۹٤٦٬٤٥۲  -  ۲۹٬۹٤٦٬٤٥۲  تشوینات الموقع
  ۳۱٬۰۹٤٬۰٥۰  -  ۳۱٬۰۹٤٬۰٥۰  إیرادات مؤجلة

  ٤٦۲٬۷۸۲٬٥۱٤ -  ٤٦۲٬۷۸۲٬٥۱٤ عملاء دفعات مقدمة
  ۲۸٬٥۰٦٬٦۰۹  -  ۲۸٬٥۰٦٬٦۰۹  عملاء أرصدة دائنة

  ۳٥٬۳٦٤٬۷۸۷  -  ۳٥٬۳٦٤٬۷۸۷  دائنون متنوعون
 ۳٬۰٤۰٬۷۹۲ - ۳٬۰٤۰٬۷۹۲ ضریبھ الدخل

  ۱۳۸٬۸٤۳٬۱۲۹  ۸٬۲۰٦٬٦۰۰  ۱۳۰٬٦۳٦٬٥۲۹ المستحق الى اطراف ذات علاقھ
  ۹۱۱٬۱۳۹   ۹۱۱٬۱۳۹  - مكافأة نھایھ الخدمھ

  ٥۸۹٬۰٤٤   ۳۰٥٬۸٥۲   ۲۸۳٬۱۹۲  عقود تأجیر أصول حق انتفاع
 ۸۹۸٬۷٤٦٬۰٥۱ ۹٬٤۲۳٬٥۹۱ ۸۸۹٬۳۲۲٬٤٦۰ إجمالي الالتزامات المالیة غیر المخصومة 

 

 الموقف الضریبي للشركة  -۳٥

 شركة العبور للاستثمار العقاري (شركة مساھمة مصریة)

 ضریبة الأشخاص الاعتباریة   -أ

، وتقوم الشــركة بتقدیم الإقرار الضــریبي  ۲۰۰٥لســنة   ۹۱تم حســاب الضــریبة طبقاً للقانون رقم   •
ــفة منتظمة في  ــریبیة من واقع تلك  بص ــركة بســداد الالتزامات الض المواعید القانونیة، وتقوم الش

 الإقرارات حتى تاریخھ.
 ، وتم الربط والسداد.۲۰۱۷تم فحص السنوات من بدایة النشاط حتى عام  •
  .۲۰۲۱-۲۰۱۸جاري فحص السنوات   •
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  المجمعة   الإیضاحات المتممة للقوائم المالیة

 ۲۰۲٥مارس  ۳۱المنتھیة في عن الثلاثة أشھر 

 
۳٤ 

 

 ضریبة القیمة المضافة   -ب

منتظمة في المواعید القانونیة، وتقوم الشـركة بسـداد  تقوم الشـركة بتقدیم الإقرار الضـریبي بصـفة   •
 الالتزامات الضریبیة من واقع تلك الإقرارات حتى تاریخھ.

، وتم سـداد الفروق الناتجة عن الفحص وتقوم الشـركة بتقدیم  ۲۰۱٦تم فحص السـنوات حتى نھایة  •
 النماذج الضریبیة في المواعید القانونیة وسداد المستحق بصفة منتظمة.

 

 یبة المرتبات وما في حكمھاضر   -ج

تقوم الشـركة بتقدیم النماذج الضـریبیة بصـفة منتظمة في المواعید القانونیة، وتقوم الشـركة بسـداد   •
 الالتزامات الضریبیة من واقع تلك الإقرارات حتى تاریخھ.

 ، وتم سدادھا وتسویتھا.۲۰۱۹تم فحص السنوات حتى سنة  •

 الضریبةنظام الخصم والتحصیل تحت حساب    -د

 تقوم الشركة بتقدیم النماذج الضریبیة في المواعید القانونیة وسداد المستحق وبصفة منتظمة. •

 (الامارات العربیة المتحدة)  شركة أو أر سي للمقاولات ذ.م.م         

 ضریبة الأشخاص الاعتباریة   -أ
المتحدة المرسوم بقانون  ، أصدرت وزارة المالیة بدولة الإمارات العربیة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۹في   •

بشأن ضرائب الشركات والأعمال، قانون ضریبة الشركات ("قانون   ۲۰۲۲لسنة    ٤۷اتحادي رقم  
ضریبة الشركات") لسن نظام ضریبة شركات جدید في دولة الإمارات العربیة المتحدة. وقد أصبح  

التي تبدأ   للفترات المحاسبیة  المفعول  الجدید ساري  أو بعد  نظام ضریبة الشركات  یونیو    ۱في 
دیسمبر، فإن الفترة الضریبیة الأولى ستكون    ۳۱بما أن السنة المحاسبیة للشركة تنتھي في   .۲۰۲۳

، على أن یتم تقدیم الإقرار الضریبي الخاص بھا ۲۰۲٥مارس    ۳۱إلى    ۲۰۲٤ینایر    ۱الفترة من  
. وینص قانون ضریبة الشركات في دولة الإمارات العربیة  ۲۰۲٥سبتمبر    ۳۰في موعد أقصاه  

بنسبة   یتجاوز  ۹المتحدة على أن معدل ضریبي  الذي  للضریبة  الخاضع  الدخل  ٪ سیطبق على 
تطبیق معدل    ۳۷٥٬۰۰۰ إماراتي، وسیتم  الدخلصفردرھم  الذي لا    ٪ على  للضریبة  الخاضع 

درھم إماراتي. لا توجد مصروفات ضریبة شركات على الشركة، حیث لم    ۳۷٥٬۰۰۰یتجاوز  
 . ۲۰۲٤نوفمبر  ۱٤یكن لدیھا دخل خاضع للضریبة خلال الفترة المنتھیة في 

 ضریبة القیمة المضافة   -ب
ضافة، تفُرض ضریبة بشأن ضریبة القیمة الم  ۲۰۱۷) لسنة  ۰۸وفقًا للمرسوم بقانون اتحادي رقم ( •

قدرھا   الحالة) على كل تورید خاضع  صفر٪ أو بنسبة  ٥القیمة المضافة بنسبة أساسیة  ٪ (حسب 
للضریبة. الخاضع  الشخص  یتم إجراؤه بواسطة  اعتباري  الشركة ضریبة  للضریبة وتورید  تدفع 

ة القیمة المضافة القیمة المضافة على كل تورید خاضع للضریبة وتورید اعتباري، وفقًا لقوانین ضریب
فئة  القابلة للاسترداد على  المدخلة غیر  القیمة المضافة  المعمول بھا. یتم تحمیل ضریبة  التجاریة 
الإنفاق ذات الصلة أو تضمینھا في تكالیف الأصول غیر المتداولة. تقدم الشركة إقراراتھا الضریبیة  

ع (وھي ضریبة المخرجات ناقص  الخاصة بضریبة القیمة المضافة وتحسب الضریبة المستحقة الدف
النھائیة   المواعید  غضون  في  بإیداعھا  وتقوم  المخصصة  الضریبیة  للفترات  المدخلات)  ضریبة 
المضافة   القیمة  بین ضریبة  مقاصة  إجراء  یتم  الضریبة.  الضریبي وسداد  الإقرار  لتقدیم  المحددة 




	العبور المجمعة  - - 31 - 3 - 2025
	20250522135701

